REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS
Rua Adolfo Olinto, n 59. - Centro - Pouso Alegre-MG

Alex do Carmo Sales Martha-Oficial
. Livro A
> Henrique dos Santos e Souza

Cemﬁco estar reglsl:rado neste cart6110 0 documento abaixo, digitalizado em seu 1nte|r0 teor, conforme numero de registro e

1% ALTERAGAO E CONSOLIDAGAO DO ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO DOS
MORADORES DO LOTEAMENTO "SETVILLAGE LAS PALMAS FASE | E FASE II"
CNPJ N® 19.842.823/0001-82

Ficam aprovadas pelos associados e conddminos do "Loteamentc Setvillage Las Palmas Fase | e
Fase I" as segquintes alteragdes ao Estatuto Soclal da Associagdo de Moradores do referido
loteamenta, constituida em 29 de novernbro de 2013 (doravante denominado, simpiesmente,
Estatuto Original):

ARTIGO PRIMEIRO — INCLUSOES

1 1 Fica acrescentado ao Artigo 3°, Capitulo Ill - Dos Objetivos, do Estatuto Original, o §3° com a
seguinte redagao:

§3° O imovel que constitui 0 Loteamanio Fechado "SETVILLAGE LAS
PALMAS FASE II” possui 12 quadras com o total de 153 (cento e cinquenta
@ trés) loles distintos, devidamente aprovado pela prefeitura municipal sob o
n.°4348/15, em 20 de margo de 2015 e Registrado junto a matricula 93 830,
devidamente descrita e caracterizada no memoriai levado a registro,
localizadp as margens de BR-459 (105+340M), ao lado do Loteamento
Setvillage Las Palmas — Fase |. no Municipio de Pouso Alegre, Minas
Gerais.

1.2 Ao Titulo IX — Das Restricdes Impostas ao Lote Objeto deste Contato, dispositive deste
Estatuto que regula a censtrugde, os recuos, os muros, as divisas e as aguas pluvials, sera
acrescentado o Art. 54, nos termos abaixo dispostos, no qual constara as definigbes das regras
dos padrSes de construglio impostas a todos os ASSOCIADOS pelo presente regulamento,
ficando os demais artigos automaticamente renumerados.

Art. 54 As expressoes abaixo, no plural ou no singular, s&o
empregadas neste Estatuto com os significados que lhes
sdo comespondentes, ndp se admilindo qualquer
interpretagdo exlensiva ou ampliativa, mas apenas restitiva.
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ACRESCIMO - Aumento de uma edificagdo em relagao ao
projeto aprovado, quer no sentido honzontal, quer no
vertical, formando novas compartimentos od ampliando 0s ja

axistentes;

AFASTAMENTO OU RECUQO FRONTAL MINIMO - Menor
distancia entre a edificagdo e o alinhamento;

AFASTAMENTO OU RECUO LATERAL E DE FUNDO
MINIMO - Menor disténcia entre  quaiquer elemento
construtivo da edificagdo e as divisas laterais & de fundos,

medida das mesmas;

ALINHAMENTO - Limite divisério entre o fote € G fogradouro
pliblico;

ALTURA MAXIMA NA DIVISA - Distancia maxima vertical,
medida do pentc mais alto da adificagdo até a cota de nivel
de referéncia estabelecido de acordo comn a topografia do

teyrenio;

AREA TOTAL EDIFICADA BRUTA - Soma das areas de
_ construgdo de uma edificagéo, medidas externamente,

BEIRAL -~ Porgio do tefhado ou laje de cobertura que
avanga para além da parede de vedagdo exiems, nao
podendo ¢ avango ulrapassar 50cm (cinquenta centimefras)
além da fachada onde se encontre:

BRISE - Conjunto de elementos construtivos postos nas
fachadas para coniroler & incidéncia direta da luz solar nos "5
ambientes, ou OUlro dispositiva  de prolecdo  solar
equivalente, cuja coberiura ndo avance mais de 50cm _,v"
(cinquenta centimetros) além da fachada onde se encontre; ;,-" '

X
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COBERTURA - Ullimo pavimento de uma unidade
residencial em edificagfo com mais de duas unidades

auténomas agrupadas verticalmente,
GABARITO - Aftura maxime da edificagéo,

PAVIMENTO - Espago de uma edificagdo sifuado no mesmo
piso, excetuados o subsolo, o jirau, a scbreloja, o mezanino,
o0 séifio, a caixa d'égua, a casa de maquinas dos elevadores
& a caixa de circulagdo vertical:

PERGOLADO - Estrutura aérea composta por vigas de
qualquer natureza, parslefamente  dispostas  com
espagamento minimo de 5cm e sem elemento de cobertura.
Altura méxima desse elemento deve ser de 3m contados a
partir do nivel 0 (zero) do pavimentc;

POTENCIAL CONSTRUTIVO - indice usado para calcular a
area lotal maxima edificdvel do lote/corjunto e lotes. O
potencial construtivo é calcufado ufilizando a drea fotal do
terreno, inclusive a éraa dos recuos de alinhamento;

 JARDIM DE INVERNO - Abertura descoberta no interior da
consfrugdo deslinada ao culfivo de plantas;

ARTIGO SEGUNDO —~ CORREGOES

2.1 A partir da aprovagao desta primeira alleragdo, o Artigo 2° do Estatuto Original passara a

vigorar com & seguinta redagao’

Art. 2° A sede da ASSOCIAGAO serd na portaria do Loleamento, focalizada
na Quadra J2 — Lote 01 do Loteamento Setvilage Las Palmas Fase | e Fase
I, focalizado és margens da BR-459 (Km 105+340 m — Pista Oeste), Zo{r_'ig

de Expans&e Urbana to Municipio de Pouso Alegre, Minas G&rais,l_\
LY » )
-
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. 2.2 Com a assinatura desta primeira alleragdo, ¢ Artigo 3° Capitulo lll — Dos Objetivos, do
Estatuto Original. passara a viger com a seguinte redagao:

Art. 3° A ASSOCIACAQ terd coma finalidade a
administragio do Loteamento “SETVILLAGE LAS PALMAS
FASE | e ", de acordo com o estabelecido no Contrato de
Compromisso de Compra e Venda do referido Loteamento,
ou seja, manulengdo e conservagdo da portaria, jardins,
ceonfro de recreagdo, dreas verdes e muros. Compreendidos
no conceifo de manutengdo a seguranga do Loteamenio e
demals servigos compaliveis com a nalureza da
ASSOCIACAO, estando devidamente registrada no 19
Cartorio de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de
Pouso Alegre — Estado de Minas Gerais.

§ 1° A ASSOCIACAOQ raepresenta cada adquirente de lote,
comao tambem, sob & mesma designagdo, lodo o

Loteamento, em suas relagBes reciprocas e com {erceiros.

§ 2° O imével que constitui o Loteamento Fechado
“SETVILLAGE LAS PALMAS FASE |” possul 16 guadras
com o fotal de 263 lotes distintos, devidamente aprovado
peta prefeitura municipal sob o n.*4010/13, em 08/03/2013 e

- Regisirado junto & matricula 8126, devidamente descrita e
caracterizada no memarial levado a registro, e focalizado as
margens da BR-459, aos fundos do Clube de Campo Fernéo
Dias, divisa com o Bairro Belo Horizonte, no Municipio de
Pouso Alegre, Esfado da Minas Gerais.

§3° O imdvel que constifui o Loteamento Fechado
“SETVILLAGE LAS PALMAS FASE N” possui 12 quadras
com o fotal de 153 (centc e cinguenta e trés) lofes distintos,
devidamente aprovado pela prefeitura municipal sob o
n,%4.348/15, em 20 de margo de 2015 e Registrado junto a

. . e S —— — —— — — —
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matricula 93.830, devidamente descrita e caracterizada no
memonal levado a registro, locafizado as margens da BR-
459 (105+340M), ao lado do Loteamento Selvillage Las
Palmas - Fase |, no Municipio de Pouso Alegre, Minas
Gerais.

2.3 A partir da aprovagao desta primeira alterago, o Art. 57 passard a viger com a seguinte
redagio:

Art. 5° Para as finalidades previstas neste Estatuto considera-se:

1. Como propriedade individual, c iote com as benfeitorias
ou construgées que all vierem a ser levantadas.

2, Como areas e coisas comuns, para uso de todos os
proprietarios ou titulares de direilo de aquisicdo dos foles e,
portanto, indivisiveis:

a) As dreas do Sistema Viario e de Lazer com suas
benfeitonas e construgdes relacionadas no Memarial
Descritivo do Loteamento,

b) Als construgdes, methoramentos e benfeitonas, bem como
o8 maoveis, ulensilios, equipamentos, maquinas e veiculos e
tudo mais que vier a ser adquitido pela ASSOCIAGAOD.

§ 1° A drea do "Cenlro de Recreagdo’, juntamente com suas
benfeiforias serd de usa comum dos proprietarios dos lotes.

§ 2° A area mancionada acima é indivisivel, ndo podendo ter
gualguer oufro destino ou finalidade, sendo flcito aos
proprietarics dos lotes, efeluar novas benfeiforias ou
construgbes, desde que através da ASSOCIACAO DOS {/
MORADORES DO LOTEAMENTO DENOMINADO: ,5:
“SETVILLAGE LAS PALMAS FASE | E FASE II".”" "™, //' P

-
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§ 3° As coisas comuns ndo poderdo ser alleradas, retiradas
ot modificadas & nem subslituidas sem o consenfimento
expresso de uma maficra composta por na minimo 2/3 (dois
tergos) dos ASSOCIADOS.

2.4 A partir da aprovagdo desta primeira alteragdio, o Artigo 6° do Estatuto Original passara a
vigorar com a seguinte redagao:

Art. 6° S50 automaticamente ASSOCIADOS (odos aqueles que forem
legitimos proprietdrios ou titulares dos direifos de aquisigdo de lotes no
Loteamento “SETVILLAGE LAS PALMAS FASE | E FASE II".

2.5 A partir da aprovagaoc desta primeira alteragéio, ¢ item ¢ do Artigo 27 e o item a do Art. 30,
passarao a vigorar com a seguinte redacao.

Art, 27 Compete ao Diretor Prasidente.

¢) Representar, em conjunto com o Tesoureiro ou com o
Secretério, @ ASSOCIACAO perante estabelecimentos
bfancarfw, abnndo e movimenlando as conlas;

Art. 30: Compete ao Tesoureiro:

b) assinar, em conjunta com o Dirstor Presidente, todos
os documentos de natureza financeira, bem como
representar, também em conjunto com o Diretor
Presidente, a ASSOCIACAQ perante estabelecimentos
bancérios, abrindo e movimentando as contas correntes e

. de poupanga;

28 Com a assinatura desta primeira alteragéo, fica corrigido o percentual de mntribuig,go de

2

cada ASSOCIADO para as despesas de consarvago @ manutengéo do condominio, pass: 0 .
Artigo 40 do Estatuto Original passara a vigorar com & seguinte redagao:, . . / / BPESS Y
‘Q\_\'; :, ,)L o ~_‘._:o;‘$
" " \
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Art. 40 Cade fole coninbuira, a filuio de Taxs de Manutengdo, com o
equivalents a 1/418 avps, do valor fotal necessdrio ac perfeito
funcionamento e manutengdo do Loleamento, independentemente da
metragem do mesmo, ou s nele houver construgdo ou hlo.

2.7 A partir da assinatura desta primeira alteragdo, o Arl. 51 passara a vigorar com a seguinte
redagao:

Art. 51 £ vedada a conslrugao ou manutengdo nos lotes, ainda gue para uso
parficular, de gafinheiros, chiqueiros, estabulos e outros afins. Sera admitida
a criagdo de cdes, desde gue confinados nos respeclivos lofes.

28 A partir da assinatura desta primeira alteracao, os ja renumerados Art. 55, Art, 56 e Art. 57,
passarao a vigorar com as seguintes e respectivas redagbes:

Art. 55 No que se refere a construgdo ha que se levar em conla que:

Construir-se-& apenas uma residéncia por jote iransacionado, destinada a
habitagéo da tipo.

a) N;-nhums habitagdo poderd ter mals de dois pavimentos
(térreo e supericr) acima do nivel da rua, devendo também
obedecer o grade maximo estabelecido pelo paragrafo h
" desse artigo. (chs ' soldo serd considerado como
pavimento);
h) E expressamente vedada a consfrugdo de: prédic néo-
residenicial, prédios de apartamentos para habitagdo
coleliva, prédios para fins comercials, industnas e de
. escritdrios de forma a nurica se exercerem neles atividades
de comércio, fodo e gualquer tipo de eslabelecimenfo de
ensino, hospital, clinica, consuitdrio, atelier para prestagio
de servigos, templos, cinemas, teatro, hotel, motel, pensdo e /|

demais edificagbes que nBo se enguadrem nos chrelivos \ _-”I,-""
residenciais do empreendimento; . ;é:;:_':) _,.5"}“

——— e i ————— e
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c) £ permitido o rebaixamento de guie para acesso de
vefeulo nos lotes, no total de 6,00(seis) metros por testada;
d) A drea maxima e projecio da construgho térrea sera de
50% (cinquenta por cento} da édrea total do lote. Néo seré
computada pare efeifo e area de proje¢do ou area edificada
a 4rea aberta sobre Brise ou Beiral, desde gue estes
respeitem a medida méxima de 50cm em transversal &
fachada onde se encontram,
@) Para céloulc da Area Edificada Total Bruta, o potencial
conslrutivo maximo serd de 1 (uma} vez a érea fotal do fole,
sem desconlar a érea dos recuos de alinhamento;
f) A érea total edificada brute minima de conslrug8o seré de
120 (cento e vinte) metros quadrados,
g) O potencial construtivo é caleulado ubiizando & area lotal
do terrenc, inclusive a area dos recuos de alinhamen(o,
h) O gabarito méximo da edificagdo, resguardados 0s recuos
laterais, e de fundo de 1.50m (um metro e meio), seré de no
méximo 9,00m (nove metros) em relagdo ao perfil natural do
terrenc. Esta riorma ainda se aplicaré também aos casos e
que o proprietério ople pefa configuragéo da edificagdo
colada em uma das laterals, conforme previsto neste
Estatuto,
i) O gabarito méximo da edificagao entre & divisa até o final
do afastamento de 1,50m (um metro e meio) é de €50m
(sels metros e meio) em relagéo ao perfl natural do terreno;
J} Acréscimos ou construgbes que néo observem as regras e
restricbes fixadas neste Estatufo serao tratadas como
excegbes, & devem, obrigaloramente, serem previamente
¢ aprovadas pela Assoclagéo,
k) Piscinas e Pergofados ndo computam como parte da Area
Totai Edificada Brula, desde que sejam manlidos
descobertos;
1) Para lotes de esquina que apresentem 2 (duas) ou mais '
testadas, o afastamento frontal e aplica somente a uma das /(:ﬁ(

—— e e
a
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mesmas e deve ser indicada nc projefo construlive como
FRENTE. As demais testadas seguem o padrdo de 1,50m
(um metro & meio) ou 2,00m (dois metros) do terrenc padrdo
do Loteamento

Art, 56 Ha que se observarem os seguintes recuos minimos obngatérios:

&) Recuo minimo de frents: 3 00m (Irés) metros a partir do
alinhamento. Lotes com testada maior que 12,00m (doze
melros) poderdo reduzir o recuo minimo da porgdc frontal
remanescente para 1,50m (hum melro e meio) do
alirharmento em reiagdo & divisa para fachamento com muro,
grande, alambrando ou cerca viva, Fica vedada porém a
edificagdo de qualquer ambiente nessa porgdo frontal,
devendo permanecer descoberta.

b} Recua minimo de fundo: 1,50m (um e meio) melros;

¢) Recuo minimo lateral: 1,50m (um e meio) metros de cada
fade, ou 2,00m (dois) metros de um lado e zerv metro de
oulro lado,

d) Nos lotes de esquina, o recuo minimo lateral para afs)
viafs) laterais deverd ser de 1.50m (um e meio) metros;

e} Todos os recuos deverfo ser contados a partir do
ALINHAMENTO,

' f) A aliura maxima dos muros fimitrofes e os voltados para

as vias fica limitada a no méximo 2,50m (dois metros e
meio), ficando vedada, ainda, a sobreposicdo sobre os
muros de dispositivos de seguranga que oferegam risco, lafs
como, cerca elétrica, concertina e equivalenies, Fica liberada
a instalacdo de sensores de alarme e de cémera sobre 05
Mures;

g) A pavimentagéo do recuo fronial podera ser de até 6,00m
(seis} metros de largure para o acesso & garagem € até
1,50m (um e meio) metros para o acesso de pedestres. As
demais dreas do recuo frontal s6 poderdo ser ulilizadas para

W
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Jardins, devendo permanecer permeédveis direfamente no
sofo;

h) Piscinas e pergolados nédo obedecerdo aos recuos laterais
e de fundo minimos acima mencionados;

i) Os subsolos ndo serdc computados no céloulo da 4rea
tofal construida, sendo permitido o seu uso e ocupacdo da
seguinte forma:

i1 A drea maxima de ocupagio do subsolo devera ser de
até 50%({cinquenta por cento) da drea total do terreno,
considerando os afastamenios e recuos obrigalérios
estabelecidos acima,
1.2 O subsolo deveréd respeitar os mesmos afasiamentos e
recuocs obrigatorios descritos nos itens acima, com éxcegdo
de subsofos fécnicos com pé direito menor que 2,00m (dols
metros) e drea maxima de 5,00m? {cince melros quadrados)
que poderdo estar colados no alinhamenio,
1.3 Somente serd considerado subsolo as dreas que
esfiverem com pelo menos 50% (cinguenta por cento) de
sua drea total com 2/3 (dois tergos) do pé-direito abaixo do
perfil nalural do terrena;
i4 Sera considerado JARDIM DE INVERNO o espago
descoberto no interfor da edificagdo de no minime 6,00m?
‘ (seis melros guadrados). Fica autorizada a aberfura de
Janelas nas faces do jardim, desde que respeilado o
afastamento de 1,50m {um metro e meio) do alinhamento
psre inicio da abertura, Esse elemento ndo compula como
parte da area fotal edificada,

Art. 57 Devers ser executado Calxa de Detengdo e Relardo
para drenagem de 4guas pluviais capiando foda a dgua
proveniente do lote que ndo seja dreriada por locais {
permedvels, antes de serem langadas ne via pablica. Esse P
dispositivo (Caixa de Detengéo e Retardo), poderd ser - '

"

-
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executada dentro dos recuos fixados no Art. 58 retro, desde
que ssja sublerrdnes e conlenha tampa de acesso na
dimensdo méxima de 70/70cm.

Paregrafo unico: O Dimensionamento dessa caixa deverd
Seguir a equagdo abaixo:

V=015xAixlpxt
Sendo que.

V= volume & ser reservado em m3
Ai= drea impermeabifizada do lote em m2
fp= indice pluviomélrico adotado = 0,06 m/h
t= tempo de duragdo da chuva = 1 hora

2.9. Porfim, as Partes deliberam por corrigir a denominagéo social da ASSOCIAGAQ que consta
registrada junto aoc Cadastro Nacional de Pessoa Juridica, passando de ASSOCIACAQ LAS
PALMAS SETVILLAGE para ASSOCIACAO DOS MORADORES DO LOTEAMENTO
“SETVILLAGE LAS PALFAS FASEIEIL

ARTIGO TERCEIRO ~ DEMAIS ARTIGOS DO ESTATUTO SOCIAL E GONSOLIDACAO

31 Os demais :.:lrtigos do Estaluto Social permanecem mantidos, e, em atendimento ao
disposto na Lei 10.408, de 10 de Janeiro de 2002, passam a ser consolidados abaixo, nos
seguintes termos:

ASSOCIAGAO DOS MORADORES DO LOTEAMENTO “SETVILLAGE LAS PALMAS FASE | E
FASE I"
ESTATUTO SOCIAL
TiTuLO | ry

DA DENOMINAGAO, SEDE, OBJETIVOS E DURAGAO } \
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CAPITULO | - DA DENOMINAGAO

Art. 1° Sob a denominagdo de ASSOCIAGAO DOS MORADORES DO LOTEAMENTO
YSETVILLAGE LAS PALMAS FASE | E II", fica constituida uma associagdo civil, sem fins
lucrativos, que se regerd pelo presente Estatulo e pela legislagBo especifica,

CAPITULO Il - DA SEDE

Art. 2° A sede da ASSOCIAGAO sera na portaria do Loteamento, localizada na Quadra J2 — Lote
01 do Loteamento Setvillage Las Palmas Fase | e Fase |l localizado 4s margens da BR-459 (Km
105+340 m - Pista Oeste), Zona de Expansic Urbana do Municipio de Pouso Alegre, Minas
Gerais.

CAPITULO Ill - DOS OBJETIVOS

Art. 3° A ASSOCIAGAO terd como finalidade a administragio do Loteamento “SETVILLAGE
LAS PALMAS FASE | e II", de acordo com o estabeiecido no Contrato de Compromisso de
Compra e Venda do referido Loteamento, ou seja, manutengfo e conservagio da portaria, jardins,
centro de recreacéo, ar:aas verdes e muros. Compreendidos no conceite de manutengao a
seguranga do Loteamento ¢ demais servigos compativeis com & natureza da ASSOCIACAO,
estando devidamente registrada no 1° Cartorio de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de
Pouso Alegre — Estado de Minas Gerais.

§ 1° A ASSOCIAGAQ representa cada adguirente de lote, como também, sob a mesma
designago, todo o Loteamento, em suas relagdes recipracas & com terceiros.

§ 2° O imével que constitui o Loteamento Fechado “SETVILLAGE LAS PALMAS FASE I" possui
16 quadras com o total de 263 lotes distintos, devidamente aprovado pela prefeitura municipal sob
o n.°4010/13, em 08/03/2013 e Registrado junto a matricula 8126, devidamente descrita e
caracterizada ho merrorial levado a registro, e localizado as margens da BR-458, aos fundos do
Clube de Campo FernZo Dias, divisa com o Bairro Belo Horizonte, no Municipio de Pouso Alegre,
Estado de Minas Gerais. | ":2) 1
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§3° O imovel que constitui o Loteamente Fechado “SETVILLAGE LAS PALMAS FASE II” possui

12 quadras com o total de 153 (certo e cinquenta e trés) lotes distintos, devidamente aprovado
pela prefeitura municipal sob 6 n.°4 348/15, em 20 de margo de 2015 e Registrado junto a matricula
93.830, devidamente descrita e caracterizada no memorial levado a registro, localizado 4s margens
da BR-458 {105+340M), ao lado do Loteamento Setvillage Las Paimas — Fase |, no Municipio de
Pouso Alegre, Minas Gerais.

CAPITULO IV - DA DURAGAQ

Art. 4° A duragdo da ASSOCIAGAO & por prazo indeterminado.

TiTULO N
CAPITULO | - DAS AREAS, DOS BENS COMUNS E PARTICULARES

Art. 5° Para as finalidades previstas neste Estatuto considera-se:
1. Como propriedade individual, o lote com as benfeltorias ou construgbes que ali vierem a ser
levantadas .

2. Como areas e coisas comuns, para uso de todos os proprietarios ou titulares de direito de

aquisicao dos lotes e, portanto, indivisiveis:

a) As areas do Sistema Viario e de Lazer com suas benfeitorias e construgdes relacionadas
no Memorial Descritive do Loteamento;

b} As construgbes, melhoramentos e benfeitorias, bem como os méveis, utensilios,
equipamentos, maquinas e veiculos e tudo mais que vier a ser adquirido pela ASSOCIAGAD.

§ 1° A area do "Centro de Recreagéo”, juntamente com suas benfeitorias sera de uso comum
dos proprietarios dos lotes. “‘:

\\
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§ 2° A area mencionada acima # indivisivel, ndo pedendo ter qualquer outro destino ou
finalidade, sendo licto aos proprietarios dos lotes, efetuar novas benfeitorias ou construgbes,
desde gue através da ASSOCIAGAO DOS MORADORES DO LOTEAMENTO
DENOMINADO: "SETVILLAGE LAS PALMAS FASE | E FASE Il

§ 3° As coisas comuns ndo poderio ser alteradas, retiradas ou modificadas e nem
substituldas sem o consentimento expresso de uma maioria composta por no minime 2/3
{dois tergos) dos ASSOCIADOS.

TIruLO i
DOS ASSOCIADOS, DEVERES E DIREITOS
CAPITULO | - DOS ASSOCIADOS

Art. 6° Sac automaticamente ASSOCIADOS todos aqueles que forem legitimos proprietarios ou
titulares dos direitos de aguisicao de lotes no Leteamento "SETVILLAGE LAS PALMAS FASE |

E FASE II".

CAPITULO Il - DOS DEVERES DOS ASSOCIADOS

Art. 7° E dever dos- ASSOCIADOS:

a) Cumprir fielmente as disposigdes deste Estatuto, as Resoluglies dos poderes
constittidos da ASSOCIAGAO e o Regulamenty Interno da ASSOCIAGAOQ,

b) Efetuar os pagamentos das taxas de manutengao e contribuigdes, relativas as
despesas comuns e extraordinarias do Loteamento, na forma estabelecida neste Estatuto.

Art. 8° Os membros da ASSOCIAGAO respondem subsidiariamente pelas obrigactes sociais

\.,
=
i, \\
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CAPITULO Il - DOS DIREITOS DOS ASSOCIADOS

Art, 8° Todos os ASSOCIADOS terdo direito a voto nas assembleias, sendo que, a cada lote da
planta original do Loteamento cabera o direito a um vote.

Art. 10 Séo direitos dos ASSOCIADOS:

a) Frequentar as dependéncias da ASSOGIAGAD, tomar parte das reunies saciais, culturais e
desportivas;

b) Tomar parte nas Assembleias Gerais, discutindo e vetando os assuntos gue nelas forem
tratados;

c¢) Eleger & ser eleitc na forma deste Estatuto:

d) Solicitar a Direloria, atraves de requerimento assinado e devidamente protocolado junto 4
ASSOCIACAO, com assinaturas que representem ne minimo 1/3 (um tergo) dos votos da
ASSOCIAGAO, a convocagao de Assembleias Gerais.

TITULO IV
bo PATRIMONIO E DA ADMINISTRAGAO

CAPITULO | - DO PATRIMONIO

Art. 11 O patrimdn-in social serd constituido das contribuigdes dos ASSOCIADOS, doaghes,
subvencdes e legados e dos bens méveis e imoveis que forem adquiridos pela ASSOCIAGAO.

Art. 12 A alienagéo, hipoteca, penhor, venda ou troca dos bens patrimoniais da ASSOCIAGAQ
somente podera ser decidida por aprovagdo da maioria dos presentes a Assembleia Geral
Extraordinaria, convocada especificamente para tal fim

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO \/

Art. 13 S&o 6rgaos da administragdo da ASSOCIAGAQD: .
T s, /

i S

s e s e S e s e S s i e
e e e e e Wt o et s e |

15 de 35



" REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS
Rua Adolfo Olinto, n 59. - Centro - Pouso Alegre-MG
Alex do Carmo Sales Martha-Oficial

- . N—— i
Paulo Henrique dos Santos e Souza

a) A Assembleia Geral,
b) A Diretoria,
¢) O Conselho Fiscal

Art. 14 Os ASSOCIADOS que fizerem parte dos 6rgéos de administragiio da ASSOCIACAO nio
teréio direitos a qualguer remuneracio.

TiTuLo v
DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
CAPITULO | - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 15 A Assembleia Geral € o 6rgao soberano da ASSOCIAGAO e sera constituida pela reunido
dos ASSOCIADOS em pleno gozo de seus direitos sociais.

Art. 16 A Agsembleia Geral serd ordinaria e extraordinaria convocada na forma do presente
Estatute.

Art. 17 A convocagéo da Assemblela Geral far-se-a através de edital afixado em lugares visiveis
aos ASSOCIADOS, ou através de edital publicado em jornal da cidade de Pouso Alegre - MG,
com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias (teis. obsarvando-se as seguintes condigBes:

a) O edital indicara dia, hora, local e pauta dos trabalhos;

b) A Assembleia Geral sera instalada no dia, hora e local determinados no edital, coma

presénga de mais da melade dos ASSOCIADOS, ou meia hora apds, com qualguer

nimero;

c) A presenca dos ASSOCIADOS sera registrada mediante assinatura em livro préprio;

d) A Assembleia Geral ser4 dirigida pelo Presidente da ASSOCIACAO, na auséncia ou / -

impedimento deste, pelo seu substituto imediato, na auséncia ou impedimento de ; "{ , //

ambos, por ASSOCIADO indicado pelo plenéario; R L
~ T\’\) . P
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Livro A

L7

e) Logo apds a instalagéo, serd completada a formagéo da mesa que dirigird os
trabalhos, dela podenda fazer parte quaisquer ASSOCIADOS, a convite da Diretoria da
Assembleia Geral;

f) O Presidente da Assembleia Geral indicard o Secretario, escolhide dentre os
membros designados para a Masa Dirstora:

g) As resolugdes serdo limitadas acs assuntos constantes da pauta publicada no edital
de convocacéo.

Art. 18 As deliberagoes das Assembleias serfo tomadas por maloria simples de votos, salvo nos
casos em que for exigida, nos termos deste Estatuto, propor¢ao mais elevada de votos obrigaré a
todos os ASSOCIADOS, inclusive aquele que a ela ndo comparecerem. Em qualquer caso,
mediante deliberagéo dos presentes, a volagao podera ser

a) Simbolica ou por aclamagao;
b) Nomina/;
¢) Por escrutinio secreto.

§ 1° Nos casos de eleicBo e sobre assuntos pesscais, a votag@o sO poderd se processar por
escrutinio secreto. Para efeito deste Estatuto, serdo considerados assuntos pesscais os
relacionados com a cond u}a e o decoro dos ASSOCIADOS no interior do Loteamento,

§2° Os ASSOCIADOS poderdo se fazer representar nas Assembleias por mandatérios com
poderes especials para a pratica de atos que constituam o objeto das Assernblelas, através de
instrumenio de procfuar;&u com firma reconhecida do outorgante. No caso de propriedade comum
scbre um [ote, os condSminos indicardao um unico representante. Os instrumentos de mandato
serédo arguivados pela Diretoria e deles se faro mengéo expressa na ata da Assembleia.

Art. 19 As decisbes da Assembleja Geral so poderao ser alteradas ou revogadas por outra

Assembleia Geral.

CAPITULO Il - DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA { 7/
A<
. N
Art. 20 A Assembleia Geral Ordindria serd r'ealizada:"-?j: 5 P 7

N\,
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a) Anualmente, a fim de aprovar as contas da ASSOCIAGAOQ e a previséo
orgamentaria;
b) Bienalmente, para eleger os membros da Diretoria e do Conselho Fiscal.

CAPITULO Il - DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Art. 21 As Assembleias Gerais Extraordinarias realizar-se-8o a qualquer tempo, convocadas para
deliberar sobre as matérias nao previstas no artigo anterior.

Art, 22 Compete a Assembleia Geral Extraordinéria a aprovagéo do presente Estatuto e eventuais
alteragbes e decidir scbre situagGes emergenciais, que ndo possam aguardar a realizagao da
Assembieia Geral Ordinaria.

§ Unico - Os membros da Diretoria poderdo ser destituidos de suas fungdes em Assembleia
Geral Extracrdinaria, especialments convocada para essa finalidade, por maionia dos votos entre
os presentes. A mesma Assembleia que destituir membro da diretoria dar-lhe-& substituto.

TiTuLo vi
DA DIRETORIA E DO CONSELHO FISCAL
CAPITULO | - DA DIRETORIA

Art. 23 A Diretoria da ABSOCIACAO sera composta dos seguintes cargos:

a) Presidente

b} Vice Presidente / |
|I ]
¢) Secretario N
d) Tesoureiro _ /..}Q\
s A
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Art. 24 O mandato da Diretoria serd de 02 (dois) ancs, permitida a reelei¢ado, estendendo-se o
mandato de seus membros até a posse dos novos Diretores eleitos,

Art. 25 O Diretor que se demitir nao poderd abandonar suas fungbes do seu cargo até gue a
Diretoria dé posse ao seu substituto, salvo se esta nfo o fizer na primeira reunifo subsequente ao
pedido de demisséo.

Art. 26 Os membros da Diretoria ndo respondem pessoalmente pelas obrigagdes contraidas em
nome da entidade, na pratica de ato regular de sua gestio, mas assumem responsabilidade pelos
prejuizes que causarem em virtude de infragfo a este Estatuto.

Art. 27 Compete ao Diretor Presidente:

a) Representar os interesses da ASSOCIAGAO perante as repartigdes pliblicas
federais, estaduals, municipais e empresas concessiondrias ou permissionarias de
servigos publicos, assim como parante as demais pessoas fisicas ou juridicas;

b) Representar a ASSOCIACAD em Juizo ou fora dele, constituindo procuradores
‘ad-judicia’, inclusive para a Justica do Trabalho;

¢} Representar, em conjunto com o Tesoureiro cu com o Secretario,

a ASSOCIAGAO perante estabelecimentos bancarios, abrindo e
movimentando as corias;

d) Nomear, contratar, fiscalizar e demitir empregados quando julgar conveniente,
respeitadas as disposigdes legais em vigor,

e) Adv;rtir verbalmente ou por escrito, o ASSOCIADO que infringir as disposigbes
deste Estatuto e seu Regulamento Interno,

f} Organizar o Regulamento Interno da ASSOCIAGAO, que serd submelido &
aprovagao da Assembleia Geral;

g) Convocar as Assembleias e prestar constas a Assembleia Geral Ordinaria;

h) Zelar pelo patriménio da ASSOCIAGAD, interpretar e resolver os casos omissocs
neste Estatuto;

i} Executar e fazer executar as deliberagbes da Assembleia Geral,

1) Aditar, alterar ou reformar o Regulamento Internc da ASSOCIAGAOD, valendo dE{ .
pronto as suas decisdes, salvo s vierem a ser revogadas ou alteradas pela
Assembleia Geral!_ ‘:,'.‘\
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: Livro A

i £x

k) Mandar executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de caréter urgente, nas
instalagdes, eventual ou acidentaimente danificadas, independentemente de
consultas aos ASSOCIADOS;

1) Exercer todos os demais direitos, cumprindo os deveres especificados neste
Estatuto e no Regulamento Interng;

Art. 28 Compete ao Diretor Vice Presidente substiluir o Presidente em todos os seus
impedimentos, ou auséncias eventuais, assumindo suas funges e cumprindo suas atribuigbes.

Art. 29 Compete ao Secretario:

a)} Representar a ASSOCIAGAO, juntamente com o Diretor Presidente, perante
estabelecirmentos bancarios, abrindo e movimentando contas;

b) Manter em ordem a escrituragdo das despesas e receltas da ASSOCIAGAQ,
dando-lhe o devide desting,

c) Cobrar e receber, amigave! ou judicialmente, dando devida gquitagao de todas as
despesas comuns ordinarias ou extraordindrias, bem comc as multas € juros de
mora;

d) Demonstrar, mensalmente, por intermédio de circulares as receitas e despesas
efetivadas; |

e) Fiscalizar a escrituragdo dos bens patrimoniais, Inclusive inspeciona-la
periodicamente;

f) Preparar 0 orgamento e as contas anuais a serem apresentadas, respectivamente
& Direi;:ria. Conselho Fiscal ¢ Assembleia Geral,

g) Assinar os balancetes mensais e o relatério anual da tesouraria.

Art. 30 Compele 2o Tesoureiro:

a) Responder pela administragdo dos recursos da entidade;

b) assinar, em conjunto com o Diretor Presidente, todos cs P
documentes de natureza financeira, bem como representar, também ‘ i
em conjunto com ¢ Diretor Presidente, a ASSOCIACAO perantex—;?i;\;‘\ /
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2]

estabelecimenios bancarios, abrindo e movimentando as contas

correntes e de poupancga:

c¢) Determinar e efetuar os pagamentos das despesas autorizadas

pelo Diretor Presidente;

d) Apresentar mensalmente nas reunies ordingrias da Direforia o balango parcial
das receitas e despesas, elaborando o balango geral anualmente;

e) Efetuar os depositos das importanclas recebidas pela ASSOCIACAO nas contas
bancérias mantidas pela mesma:

f) Assinar, juntamente com o Diretor Presidente, os cheques emitidos pela
ASSOCIAGAD;

g) Arrecadar as mensalidades, emitinde os respectivos recibos.

Art. 31 Somente os ASSOCIADOS, como definidos no Artigo 6° do presente Estatuto, poderac
fazer parta da Diretoria.

Art. 32 A Diretoria dispora dos seguintes slementos, que serdio obrigatoriamente transferidos a

S8us sucessores:

a) Livro de Registro de Moradores;

b) Livro de A;a,s:

¢) Livro de Registro de Presenga nas Assembleias Gerals;
d) Fichério de Empregados;

e) Livro Caixa;

f) Livro Didrio;

g) Registro de Procuradores;

h) Qutros que a pratica aconselhar

: TiTuLo vii

DO ORGAMENTO, DA TAXA DE MANUTENCAQ E FORMA DE PAGAMENTO

CAPITULO | - DO ORGAMENTO

R
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Art, 33 A Diretoria, dentro dos 30 (trinta) primeiros dias de cada més de janeiro, elaborara o
argamento para o nova exercicio anual, estimando as despesas a fixando a receita, para estudo e
deliberac@o da Assembleia Geral Ordinaria

Art. 34 Como o empreendimento & composto por coisas de propriedade e usa comuns,
inaliendvels e indivisiveis & por coisas de propriedade exclusiva ou privativa de cada
ASSOCIADO, havera, correspondentemente, despesas comuns e particulares.

§ 1° Sdéo despesas particulares aquelas gue incidam exclusivamente scobre cada lote, ou
residéncia, sendo o pagamento desses gastos responsabilidade de seus proprietérios, titulares
dos direitos de aquisicdo ou moradores a qualquer titulo.

§ 2° S3o0 consideradas as despesas comuns e, portanto, rateadas, ficando a cargo de cada
proprietario todas aquelas relacionadas com a Adminisiragdo e seguranga do Loteamento,
conforme descritas ne artigo 3° do presente Estatuto.

Art. 35 O Orgamento para o periodo inicial sera fixado pela Diretoria, que incluird uma
determinada importancia para a criagho de um fundo de caixa, para atender as despesas
imediatas da ASSOCIACAQ.

Art. 36 O orgamento das despesas comuns dos ASSOCIADOS sera fixado, anualmente, pela
Assembleia Geral Ordindria & seu montante serd parcelado mensalmente, para efeito dos
pagamentos pelos ASSOCIADOS.

Art. 37 Com despesas extraordinarias, comprovadamente justificdveis, a Diretoria podera
despender em cada més ¢, independentemente de prévia consulta aos ASSOCIADOS, ate o
limite de 30 (trinta) vezas o valor de Taxa de Manutengao fixada para cada lote no més anterior.

Art. 38 As evantuais sobras de caixas oriundas das contribuigfes dos ASSOCIADOS deverao,
obrigatoriamente, ser aplicadas no mercado financeiro para assegurar o poder aquisitivo da
moeda e aproveitadas para suportar despesas ordinarias.

Art. 39 As contas de despesas comuns serdo devidas, ainda que o ASSOCIADO nao resida ng.
Loteamento, ou nao se utilize efetivamente dos servigos postos a disposi;ﬁozﬁ\ ]
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CAPITULO Il - DA TAXA DE MANUTENGAO E FORMA DE PAGAMENTO

Art, 40 Cada lote contribuird, a titulo de Taxa de Manutengdo, com o equivalente a 1/416 avos, do
valor total necessdric ao perfeito funcionamentc e manutengdo do Loteamento,
independentemente da metragem do mesmo, ou se nele houver construgdo ou n&o.

Art. 41 As taxas de manutengdo serdo devidas a partir da assinatura do Contrato de
Compromisso de Compra e Venda do lote.

Art. 42 Os loles agrupados pagarao a taxa proporcionalmente ao nimero de lotes originais.

Art. 43 Os pagamentos das Taxas & Manutengéo serio efeluados adiantadamente até o dia 05
(cinco) de cada més a que se refere, no local e da forma indicados pela ASSOCIAGAQ.

Art. 44 O atraso no pagamento das taxas acarretara ac ASSOCIADO a multa de 10% (dez por
cento), calculada sobre o valor do débito em atraso, mais encargos financeiros fixados com base
na variagdo nominal da TR, ou outro indexador financeiro que a substitua, além de juros
moratérios convencionados em 1% {um por cento) ac més e eventuais honorérios advocaticios.

Art. 48 As quotas para fazer frente a essas despesas extraordindrias serao pagas pelos
ASSOCIADOS, em caso de urgéncia, deniro de 10 (dez) dias do respectivo aviso da Diretoria e,
nos demais casos, dentro de 30 (trinta) dias.

Art. 46 A partir do pagamento da primeira quota, 0 ASSOCIADO contribuira também para 2
criagdo de um fundo de reserva, destinado a cobrir despesas extraordindrias de vulto do
Loteamento. Esse fundo tera o limite maximo de 200 (duzentas) vezes o valor da Taxa de
Manutengao fixado para cada lote nc més anterior e, serd cobrado conjuntamente &s

sontribuigbes para as despesas comuns, € sera constitufde:

a)...Pela contribuigao de 5% (cinco por cento) sobre as despesas crdinarias cr;adgs

para o empraendimento; ~- s, (/
™ //
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b)...Pelas mullas e juros aplicados & cobrados de acordo com este Estatuto; pelas
verbas resullantes do arrendamento de instalagdes do Loteamento,
c) Qualquer instalacao do Centro de Recreagao,

TituLo vin
DAS CONSTRUGOES E DA COMISSAO DE OBRAS
CAPITULO | - DAS CONSTRUCOES

Art. 47 Dentre os Associados, sera indicada pela diretoria elelta uma comissdo de obras,
composta no minimo de 2 (dois) associadus, e estes poderéo ainda designar um prefissional com
conhecimento técnico, se necassario for, para a devida analise dos projetos a serem edificados no
loteamento.

Art. 48 As construgbes e benfeitorias a s2rem levantadas nos lotes, deverdo obedecer as
restrigdes constantes do Contrato de Compromisso de Compra e Venda dos Lotes e as restrigoes

impostas junto & matricula.

1
Art. 49 Os proprietérios dos lotes deverdo, além de apresentar as plantas e projetos para
aprovacao do poder plblico, apresenta-las também para aprovagao da Comissio de Obras do
Loteamento.

Art. 50 Nenhuma planta do projeto que nio se enquadrem perfeitamenta nas condiges descritas
no Memorial do Loteamento e no Contrato de Compromisso de Compra e Venda dos loles serao
aprovados pela Comissao de Obras.

Art. 51 E vedada a construgdo ou manutencdo nos lotes, ainda que para uso particular, de
galinheiros, chiqueiros, estabulos e outros afins, Serd admitida a criagéo de caes, desde que

confinados nos respectivos |otes.

CAPITULO !l - DA COMISSAO DE OBRAS N7
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Art. 52 A comissdo de Qbras nomeada pela Diretoria, terd as seguintes atribuigdes: analisar as
plantas e projetos de construgBes nowvas, reformas ou ampliagdes das residénclas, que deverae
ser obrigatoriamente apresentadas pelos ASSOCIADOS antes do inicio das obras; verificar se
tais plantas ou projetos enquadram-se nas determinagdes e restrigdes do loteamento e aprovar ou
néo fais plantas ou projetos, no prazo maximo de 10 (dez) dias.

Art. 53 Para exame pela Comissfio de Obras ser-lhe-@c fornecidas plantas necessarias ao
entendimento do projeto assim come nos respectivos Memoriais Descritivos. No case de
aprovagao, uma cdpia sera retida pela Comisséo e as demais devolvidas aos interessados,
devidamente certificadas.

TITULO IX - DAS RESTRIGOES IMPOSTAS AC LOTE OBJETO DESTE CONTRATO

DA CONSTRUGAO, DOS RECUOS, DOS MUROS, DAS DIVISAS E DAS AGUAS PLUVIAIS
CAPITULO I - DA CONSTRUCAO

Art. 54 As expressfes abaixo, no plural ou no singular, sdo empregadas nesle Estatuto com os
significades que lhes sdo correspondentes, ndo se admitindo qualquer interpretacac extensiva ou
ampliativa, mas apenas restritiva:

ACRESCIMO - Aumenta de uma edificacao em relagdoc ao projeto
aprovado, quer no sentido horizontal, quer no vertical, formando novos
compartimentos ou ampliando os j4 existentes:

AFASTAMENTO OU RECUO FRONTAL MiNIMO - Menor distancia entre

d edificagao e 0 alinhamento;

AFASTAMENTO OU RECUQ LATERAL E DE FUNDO MINIMO - Menor
disténcia entre quaiquer elemento construtivo da edificaggo e as divisas
laterais e de fundos, medida das mesmas;

ALINHAMENTO - Limite divisorio entre o lote e o logradouro publico; |

W
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ALTURA MAXIMA NA DIVISA - Distancia méxima vertical, medida do
ponts mais alto da edficaglio até & cota de nivel de referéncia
estabelecido de acordo com a topografia do tefreno;

AREA TOTAL EDIFICADA BRUTA - Soma das areas de censtrugao de
uma edfficagdo, medidas externamente;

BEIRAL — Porgéo do telhade ou laje de cobertura que avanga para alem
da parede de vedagao externa, ndo podendo o avango ultrapassar 50cm
{cingquenta centimetros) alem da fachada onde se encontre,

BRISE - Conjunto de elementos construtivos postas nas fachadas para
controlar & incidéncia direla da luz solar nos ambientes, ou outro
dispositivo de protecio solar equivalente, cuja cobertura nac avance
mais de 50cm (cinguenta centimetros) além da fachada onde se enconfre;
COBERTURA - Ultimo pavimento de uma unidade residencial em
edificagio com mais de duas unidades autGnomas agrupadas
verticalmente;

GABARITO - Altura maxima da edificacao;

PAVIMENTO - Espago de uma edificagio siluado ne mesmo piso,
excetuados o subsolo, o jirau, a sobreloja, o mezanino, o s6tdo, a caixa
d'agua, a casa de méaquinas dos elevadores e a caixa de circulagao

vertical,

PERGOLADO - Estrutura aérea composta por vigas de qualquer
‘natureza, paralelamente dispostas com espagamente minimo de 5¢cm e
sem elemento de cobertura. Altura maxima desse elemento deve ser de
3m contados a partir do nivel 0 (zere) do pavimento;

POTENCIAL CONSTRUTIVO — indice usado para calcular a area total

maxima edificavel do lote/conjunte & lotes. O potencial construtive @ Ay
calculado utilizando a area total do terreno, inclusive a érea dos recuos de '\_,-
alinhamento, ‘\_. _ AN A

e 4 & (e
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JARDIM DE INVERNO - Abertura descoberta no interior da construgao
destinada aoc cultivo de plantas;

Art. 65 No que se refere & construgio hd que se levar em conta que:
Construir-se-4 apenas uma residéncia por lote transacionado, destinada & habitacéo do tipo.

a) Nenhuma habitagio podera ter mais de dois pavimentos (térrec e
superior) acima do nivel da rua, devendo também obedecer o grade
maxime estabelecido pelo paragrafo h desse artigo. (obs.: sétao sera
considerado como pavimento);

b) E expressamente vedada a construgo de: prédio nac-residencial
prédios de apartamentos para habitag3o coletiva, prédios para fins
comerciais, industrias e d& escrtorios de forma a nunca se
exercerem neles atividades de comércio, todo e gualguer tipo de
estabelecimento de ensino, hospital, clinica, consultorio, atelier para
prestagdo de servigns, tempios, cinemas, teatro, hotel, motel,
pensdo e demais edificagies que néo se enquadrem nos objelivos
residenciais do empreendimento,

¢) E permitide o rebaixamento de guia para acesso de velculo nos
lotes, no total de 8,00(seis) metros por testada;

d) A drea maxima de projecdo da construgdo térrea sera de 50%
{cinqua-nta por cento) da érea total do lote. Ndo sera computada pare
efeito de drsa de projegdo ou area edificada a area aberta sobre
Brise ou Beiral, desde que estes respeitem a medida méaxima de
50cm em trangversal & fachada onde se encontram;

e} Para célculo da Area Edificada Total Bruta, o potencial construtivo
méximo seré de 1 (uma) vez a area total do lole; sem descontar a
édrea dos recuos de alinhamento;

f) A area total edificada bruta minima de construgéo serd de 120
(cento e vinte) metros quadrados;

g) O potential construtivo & calculado utilizando a area total do ""_.;j':
terreno, inclusive a 4rea dos recuos de alinhamento; AN //’
\{I,\‘ 57 /"'

\ | S
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h) O gabarito maximo da edificac@o, resguardados os recucs
laterais, e de fundo de 1,50m (um metro € meio), sera de no maximo
8,00m (nove metras) em relagdo ao perfil natural de terreno. Esta
norma ainda se aplicard também aos casos em que o proprietario
opte pela configuragiio da edificacio colada em uma das laterais,
conforme previsto neste Estatuto;

i) O gabarito maximo da edificagio entre a divisa até o final do
afastamento de 1,50m {(um metro e meio) & de 6,50m (seis melros e
meio) em relacdoe ac perfil natural do terrenc;

j} Acréscimos ou construgdes que n3c observem as regras e
restrigbes fixadas neste Estatuto serfo fratadas como excecdes, e
devem, obrigatoriamente, serem previamente aprovadas pela
Associagao;

k) Piscinas & Pergolados niao computam como parte da Area Total
Edificada Bruta, desde que sejam mantidos descobertes;

I} Para lotes de esquina gue apresentem 2 {duas) ou mais testadas,
o afastamento frontal se aplica somente a uma das mesmas e deve
ser indicada no projeto construtive como FRENTE. As demais
testadas seguem o padrdo de 1,50m (um metro e meio) ou 2,00m
(dois metros),do terreno padréo do Loteamento.

Art. 56 Ha que se obsarvarem os seguintes recugs minimos obrigatarios:

a) Recus minimo de frente: 3.00m (irés) metros a partir do
alinhamento. Lotes com testada maior que 12,00m (doze metros)
poderdo reduzir o recuo minime da porgao frontal remanescente
para 1.50m (hum metro e meio) do alinhamento em relagio a divisa
para fechamento com muro, grande, alambrando ou cerca viva. Fica
vedada, porém, a edificagdc de qualquer ambiente nessa porgéo
frontal, devendo permanecer descoberta; s

b) Recuo minimo de fundo: 1,50m {(um & meic) metroeﬁ‘%\i;‘:

e

\ s

CAPITULO Il - DOS RECUOS, DOS MUROS, DAS DIVISAS E DOS SUBSOLOS
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¢) Recuo minimo lateral: 1,50m {um e meio) metros de cada lado, ou
2,00m (dois) metros da um lado & zerc metro de outro lado;

d) Nos lotes de esquina, o recuc minimo lateral para a(s} via(s)
laterais deverd ser de 1,50m (um e meio) meiros;

e) Todos os recucs deveric ser contados a partir do
ALINHAMENTO,

f) A altura maxima dos muros limitrofes e os voltados para as vias
fica limitada a no maximo 2,50m (dois metros e meio), ficando
vedada, ainda, a sobreposicdo sobre os muros de dispositivos de
seguranca gue oferegam risco, tals como, cerca elétrica, concertina
e equivalentes, Fica liberada a instalagdo de sensores de alarme e
de camera sobre os murcs.

g) A pavimentagdc do recuo frontal poderé ser de até 6,00m (seis)
metros de largura para o acesso a garagem e até 1, 50m (um e meio)
metros para o acesso de pedestres. As demais areas do recuo
frontal s6 poderao ser utilizadas para jardins, devendo permanecer
permeaveis diretamente no solo;

h) Piscinas e pergolados nao obedecerio aos recuos laterais e de
fundo minimos acima mengionados;

iy Os subsolos nac serao computados no calculo da drea total
construida, s:endo permitido o seu uso e ocupagdc da seguinte

forma.

i1 A area maxima de ocupagao do subsolo devera ser de atd
50%(cinquenta por cento) da drea total do terreneo, considerando os
afastamentos e recuos obrigatdrios estabelecidos acima;

* i.2 O subsalo devera respeitar 0s mesmos afastamentos e recuas
obrigatérios descritos nos itens acima, com exce¢do de subsclos
t¢cnicos com pa direito menar que 2,00m (dois metros) e area
maxima de 500m? {cinco metros quadrades) que poderfic estar
coladas no alinhamento;

i.3 Somente sera considerado subsolo as &reas que estiverem com

pelo menos 50% (cinquenta por cento) de sua drea total com 2/3

(dois tergos) de pé-direito abaixo do perfil natural do t&rreno;\;\;i_\ 5
-
N

-

ik

— e e e e —— — — — ——
S e e e e s i i e

29 de 35



" REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS
Rua Adolfo Olinto, n 59. - Centro - Pouso Alegre-MG

Alex do Carmo Sales Martha-Oficial

e __Livro A

30

1.4 Seré considerado JARDIM DE INVERNO o espaco descoberto no
intarior da edificagac de no minimo 6,00m? (seis metros quadrados).
Fica autorizada a abertura de janelas nas faces do jardim, desde que
respeitado o afastamentc de 150m (um metro e meio) do
alinhamento para inicio da abertura. Esse elemento ndo computa
como parte da drea lotal edificada.

Art. 57 E vedada a edificagio de muro na divisa frontal, agui entendida como a frente da
edificagao definida no projeto construtivo, sendo admitida nas laterais e ao fundo.

CAPITULO Il - DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 67 Devera ser exscutado Caixa de Detengio e Retardo para drenagem de dguas pluviais
captando toda a dagua proveniente do lote que néo seja drenada por locais permeaveis, antes de
serem langadas na via plblica. Esse dispositivo (Calxa de Detengdo e Retardo), podera ser
executada dentro dos recuns fixados no Art. 55 retro, desde gue seja subterrdnea e contenha
tampa de acesso na dimensap maxima de 70/70cm.

Paragrafo (nico. O Dimeqsionamento dessa caixa devara seguir a eguagdo abaixo:
V=0,15x Aixlpxt
Sendo gue:
V= volume a ser reservado em m3
Ai= drea impermeabilizada do lote em m2
Ip= indice pluviométrico adotado = 0,08 m/h

t= tempo de duragao da chuva = 1 hora

TITULO X

————— e ————
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DOS DANDS E DA REALIZAGAC DE OBRAS
CAPITULC | - DOS DANOS

Art. 58 De modo geral, todo e qualguer dano causado ac empreendimento, seja aos lotes, seja as
coisas comuns, devera ser indenizado por quem o causar.

Art. 59 Caberé a cada ASSOCIADO a iniciativa e o &nus pela reparagéo das instalagdes internas
de seu respective lote ou residéncia, bem como dos ramais de luz, forga, telefone, agua, esgoto
até o encerramento tronco, assim como as serviddes de seu uso exclusivo existentes em faixa de

recuo dos lotes vizinhos,

Art. 60 Cada ASSOCIADO sera obrigado a reparar, por sua conta, todo e qualquer dano as
partes comuns ou aos demais lotes que for causado por defeitos nas instalagbes de sua
prepriedade, nao reparados a tempo; os demais ASSOCIADOS terfio o direito de exigir daguele
que desculdar da manutencgio do seu lote, o ressarcimento das despesas feilas com reparagao
de danos dai advindos.

Art. 61 Se os danos nao forem reparados em 10 (dez) dias, fica a ASSOCIAGAO autofizada a
executar 05 reparos nau%sérioa e cobrar as despesas decorrentes dos mesmes do ASSOCIADO
gue os ocasionou, cobrando a taxa de 100% (cem por cento), scbre o valor gasto, a titulo de
muita.

Art. 620 ASSOCIA-DD & responsdvel solidariamente, pelos danos e estragos praticados por seus
familiares, convidados, empregados, empraiteiros, inclusive por seu locatdrio s partes comuns no
Loteamento ou demais lotes. Portanto, todos os usuarios do Loteamento s@o obrigados a
respeitar e cumprir este Estatuto.

CAPITULO 1l - DA REALIZAGAO DE OBRAS (.

W
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Art. 63 Todo ASSOCIADO podera alterar ou medificar o prédio que esliver construide no seu lote,
ou criar benfeitorias de qualquer tipo, desde que respeitadas as posturas municipais e as
rastrighes estabelecidas no Registro de Imoveis, quanto ao loteamento.

Art. 64 O ASSOCIADO que realizar obras em seu lote serd responsavel pela perfeita limpeza dos
locais comuns por onde transitarern os materiais de construgdo ou entuthos, correndo por sua
conta exclusiva o risco, Gnus ou prejuizes que forem causados as partes comuns

TITULO XI - DAS PENALIDADES
CAPITULO | - DA MULTA, VALOR, APLICACAO E PAGAMENTO

Art. 65 A falta de cumprimento de qualquer das cliausulas deste Estatuto em que a Lei ndo
imponha penalidade especial, tornard o ASSOCIADO faltoso passivel de multa, em importancia
correspondente a até 10 (dez) vezes o valor da taxa de manutengao fixada para cada lote no més
anterior & data do respeclivo pagamento, multa essa a ser aplicada por decisdo da maioria dos
ASSOCIADOS presentes em Assembleia Geral, ou em declaragaio assinada por ASSOCIADOS
gue representem 2/3 (dois tergos) do Loteamento, sem prejuizo das penalidades fixadas em
outros itens.

i

Art. 66 A aplicacao da penalidade sera comunicada pela Diretoria a parte faltosa, por escrito,

Art. 67 A néo ébservancia dos prazos estipulados para efetivagdo das contnbuigbes,
ressarcimentos, multas e das guotas relativas as despesas extraordindrias, implicara no
acréscimo de 10% (dez por centd) do seu valor atualizade monetariamente pela TR, ou cutro
indexador financeiro que a substitua, a titulo de multa € mais os juros de mora de 1% (um por
cento) por més de atrasa.

§ 1° O pagamento das multas aqui previstas n#io dispensard o ASSOCIADO faltoso de desfazer a
obra ou abster-se da pratca de ato contrario A Lei, a este Estalulo ou ao Memorial do
Loteamento. v
§ 2° Caberd & Diretoria, com autorizagac judicial, mandar desmanchar qualquer obra irmegular as /~
custas do transgressor, se este ndo desfizer no prazo que lhe for estipulado. Fica determingeg/

n

T
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que a multa a ser devida pele ASSOCIADO inadimplente, no casc agui previsto, serd igual ao
valor despendido para desmanchar a obra, mulia essa que séré aplicada em dobro no caso de
reincidéncia, & sempre a favor da ASSOCIAGAQ.

TITULO XIi - DAS DISPOSICOES GERAIS
CAPITULO | - DA COBRANGA

Art. 68 Todas as despesas, quer orgamentarias, quer extraordinarias, bem como as multas e
juros de mera, serdo cobradas e recebidas pela Diretoria, na forma prevista neste Estatuto,
amigavel ou judicialmente, respondendo o ASSOCIADO com seus bens, pelo cumprimento das
obrigacoes devidas.

CAPITULO Il - DAS CUSTAS E HONORARIOS

Art. 69 Esgotados os meios amigéaveis de cobranga dos créditos da ASSOCIAGAO, caberd 2
Diretoria promover a competenta Acio Judicial, inclusive pela via executiva, contratando e
outorgando os nacassarips poderes a advogado, respondendo, ainda, o ASSOCIADO faltoso
pelas custas e honorarios advecaticios e demais despesas judiciais ou extrajudiciais.

CAPITULO Ill - DA AUSENCIA DE PREVISAO
Art. 70 Os casos omissos neste Estatulo serdo resolvidos pelo Diretor Presidente da
ASSOCIACAD e suas determinacdes e insirugdes deverdio ser respeitadas, enquanto a

Assembleia Geral ndo as modificar ou suspender.

CAPITULO IV - DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL
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Art. 71 Visando sua perfeita identificagio e assim facilitar a administracdo, toda transferéncia de
lotes ou residéncias, que venha a ser ajustada pelos ASSOCIADOS devera ser comunicada por
escritc @ Diretoria, com enfrega do documenta publico ou particular que relatar o negdcio. Esta
obrigacac se estendera aos futuros adquirentes de lotes, comprometendo-se os ASSOCIADOS a
transmiti-la a seus sucessores no instrumento que representar a transagao ajustada.

CAPITULO V - DA ALTERAGAO DO ESTATUTO

Art. 72 O presente Estatuto podera ser aiterado no todo ou em parte, desde gue assim fique
resolvido, a qualquer tempo, por ASSOCIADOS que representem pelo menos 70% (setenta por
cento) dos votos do Loteamento, respeitadas, ainda, as condigfes constantes do Arigo 75,
adiante. E se a alteragdo importar em restricdo ao direito de propriedade, so valerd quando
aprovada pela unanimidade dos ASSOCIADOS.

Art. 73 Em relagdo as partes comuns, qualquer alteragao deste Estatuto somente poderad ser
deliberada depois de aprevada pelo Poder Publico competente.

Art. 74 Toda e qualquer alteragio no Estatutc devera ser objeto de registro no mesme Cartorio
em que esta registrade o presente instrumento.

Art. 75 Os inquilinos ou terceiros ocupantes terSo representagio perante a ASSOCIAGAC, de
acordo com a Lei vigente, respondendo o ASSOGIADO solidariamente pelas infragtes que seu
inquilino ou terceiros ocupantes cometerem a quzlguer titulo.

CAPITULO VI - EXERCICIO SOCIAL

Art. 76 O exerclcio soclal teré a duragao de um ano, terminando em 31 de Dezembro de cada

ana.

Art. 77 No fim de ¢ada exercicic social, a Diretoria fara elaborar, com base na ascnlurage/o,-
contébil da ASSOCIAGAD, um Balango Patrimonial e respectivas demnnstrsgées W
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CAPITULO Vil —DA LIQUIDACAO

Art. 79 No caso de extingo compatira &
liquidagao o nomear o liquidante e o g
liquidagao,

Assembleia Geral Extraordinaria estabelecer 9 mado de
nselho Fiscal que devam funcionar durante o periodo de

CAPITULO Vil - DO FORO
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Dou fé. Pouso Alegre, 10 de agosto de 2016.
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