“"ASSOCIACAO QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE |
e II”

ESTATUTO SOCIAL

CAPITULO |
DA DENOMINAGAO, SEDE, OBJETIVO E DURACAO

Artigo 1° — Sob a denominacao de “ASSOCIAGCAO QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE |
e lI”, fica constituida uma associacio civil, sem fins lucrativos, que se regera pelo presente
Estatuto e pela legislacéo especifica.

Artigo 2° — A sede da ASSOCIACAO sera provisoriamente na Rua Jodo Gongalves de
Oliveira, n° 810, Centro, Trés Lagoas, MS, CEP 79.602-100.

Paragrafo tnico: Apds a conclusdo do empreendimento, a sede da ASSOCIACAO sera
imediatamente alterada para a portaria do loteamento, localizada no na Rua Manaus, s/n.
Trés Lagoas, MS.

Artigo 3° — A ASSOCIACAO tera como finalidade a administracdo dos loteamentos
“QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I” e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE {i”,
implantados sobre os iméveis objeto das matriculas n® 40.341 e 66.880, respectivamente,
nos termos da Lei 6.766/79, e de acordo com o estabelecido no Regulamento Interno do
loteamento, ou seja, manutencéo e conservacao da portaria, jardins, centro de recreacio,
areas verdes, muros, estagdo de recalque e emissario de esgoto, bem como o replantio de
mudas de todos os elementos que componham a paisagismo e o verde do
empreendimento. Fica compreendido no conceito de manutencéo, a seguranca do
loteamento e demais servicos compativeis com a natureza da operac3o.

Paragrafo Primeiro — Os loteamentos “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE 1” e
“QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE II” foram aprovados no regime de loteamento
fechado, nos termos da Lei Municipal n° 2298, de 18 de novembro de 2008,
regulamentada pelo Decreto Municipal n° 018 de 02 de marco de 2010 e pelo Termo de
Cooperacéo Técnico 023/2013, cujo registro esta em andamento perante o Cartério de
Registro de Imoéveis de Trés Lagoas, MS, nos termos da Lei 6.766/79, razdo pela qual as
areas publicas (vias de circulacdo, areas verdes, de lazer, institucionais e de equipamentos
urbanos e comunitarios) sdo de uso comum dos moradores do “QUARTA LAGOA ECO
RESIDENCE I” e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE 1" cujo perimetro sera
perfeitamente fechado e delimitado por muro e grade.

Paragrafo Segundo — A ASSOCIAGAO representa cada adquirente de lote, e/ou titular de\
lote, como também, sob a mesma designacao, todo o loteamento, em suas relacbes \(\;;
reciprocas e com terceiros. S

Artigo 4° — A duragdo da ASSOCIACAO ¢ por prazo indeterminado. ;
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DAS AREAS, DOS BENS COMUNS E PARTICULARES %, XN ‘z@‘%
S
Artigo 5° — Para as finalidades previstas neste Estatuto, considere-se: o 49;9 %

I - propriedade individual- ko
a) O lote com as benfeitorias Ou construcdo que ali vierem a ser levantadas:
b) A quota parte ideal de 1/202 avos das areas comuns do empreendimento:

Il - areas e coisas comuns para uso de todos os proprietarios ou titulares de direito
de aquisigao dos lotes:
a) As areas do sistema viario e areas de lazer, com suas benfeitorias e construcdes
relacionadas no Memorial Descritivo do loteamento:

b) As construcdes, melhoramentos e benfeitorias, bem como os moveis, utensilios,
equipamentgs, maquinas e veiculos e tudo mais que vier a ser adquirido pela
ASSOCIACAO.

Paragrafo Primeiro - As areas do centro recreativo e a area da portaria sao indivisiveis,
néo podendo ter qualguer outro destino ou finalidade, sendo licito aos proprietarios dos

Paragrafo Segundo - As coisas comuns néo poderdo ser alteradas, retiradas ou
modificadas e nem substituidas Sem o consentimento expresso da maioria composta por no
minimo 2/3 (dois tercos) dos ASSOCIADOS.

Paragrafo Terceiro — Com excecao a esta regra e somente eénquanto nao alienados todos
os lotes, podera a atual proprietaria alterar as coisas definidas como comuns, desde que tal
modificacdo ndo venha a prejudicar os demais ASSOCIADOS.

CAPITULO Il

DOS ASSOCIADOS, DEVERES E DIREITOS

Artigo 6° — Serdo aceitos automaticamente como ASSOCIADOS todos aqueles que forem
proprietarios ou titulares de direitos a aquisicéo de lotes no loteamento “QUARTA LAGOA
ECO RESIDENCE |” e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE 11", ingressando na
ASSOCIAGAO, também automaticamente, aqueles que vierem a adquirir lotes ou assumir
direitos aquisitivos de lotes.

Paragrafo Primeiro — Obrigam-se os novos ASSOCIADOS a, tio logo venham adquirir
lotes ou edificacdes de terceiros ja associados e/ou detentores de direitos e obrigacdes no
“QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I” e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE i,

apresentar de modo formal o documento de transferéncia junto a administracdo da

Paragrafo segundo - A ASSOCIAGAO, com a apresentacéo do documento de aquisicao e
ou de transferéncia de direitos Ou de propriedade, protocolada pelo adquirente,
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Paragrafo Terceiro — Obrigam-se os ASSOCIADOS a mencionarem expressamente, em
todos e quaisquer documentos relativos a transferéncia da propriedade imobiliaria, a
existéncia da ASSOCIACAO e da vinculacdo entre o fato de ser proprietario de lote e
associado, com direitos, deveres e obrigacdes, e da eventual exclusdo automatica se vier
ocorrer nova alienacao.

Paragrafo Quarto — O novo associado, nos termos retro estabelecidos, respondera por
todo o passivo perante a ASSOCIAGAO, com seus acréscimos, porventura existente e
deixado pelo antigo associado, inclusive multas disciplinares e penalidades por infringéncia
ao presente Estatuto e ao Regimento Interno.

Paragrafo Quinto — Em razao do disposto nesta secao, resta estabelecido que o exercicio
do direito de propriedade de lote no “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I” e “QUARTA
LAGOA ECO RESIDENCE 117, automaticamente torna o adquirente associado da
ASSOCIAGAO e responsavel pelas obrigacdes financeiras presentes, pretéritas e futuras.

Paragrafo Sexto: Serdo excluidos da ASSOCIAGAO automaticamente, aqueles
proprietarios ou titulares de direitos que de qualquer forma alienar a terceiros o imdével!
situado no empreendimento, mediante protocolo do documento de transferéncia de
propriedade.

Paragrafo Sétimo: Serdo demitidos da ASSOCIAGAOQ, nos termos do inciso |l do artigo 54
da Lei 10.406/2002, aqueles associados que manifestarem tal intencdo, quando entao,
passarao a ndo mais usufruir dos beneficios e servicos mantidos pela mesma (exempilo:
controle de acesso na portaria, areas de lazer e areas comuns, mantidas pela
ASSOCIAGAO, seguranca, etc.)

Artigo 7° — Todos os ASSOCIADOS terdo direito a voto nas assembiéias, sendo que, a
cada lote, nos termos do presente estatuto, cabera o direito a um voto, desde que esteja em
dia com a taxa de manutencéo e demais obrigacdes como ASSOCIADO.

Artigo 8° — Os membros da ASSOCIAGAO n3o respondem solidariamente e nem mesmo
subsidiariamente pelas obrigacdes sociais, ressalvada a obrigatoriedade de pagamento das
taxas devidas, ordinarias e extraordinarias.

Artigo 9° — S&o direitos dos ASSOCIADOS, desde que quites com a taxa de manutencéo e
outras coniribuicées:

a) frequentar as dependéncias da ASSOCIAGAO, tomar parte nas reunides sociais,
culturais e desportivas;

b) tomar parte nas Assembléias Gerais, discutindo e votando os assuntos que nelas
forem tratados;

) eleger e ser eleito na forma deste Estatuto;

d) solicitar a Diretoria, através de requerimento assinado e devidamente protocolado

junto a ASSOCIA(}AO com assinaturas que representem no minimo 1/3 (um terco) dos
votos da ASSOCIAGAO, a convocacdo de Assembiéia Geral.

Artigo 10 — S&o deveres dos ASSOCIADOS:

a) cumprir fielmente as disposicdes deste estatuto, as resolugbes dos poderes

constituidos da ASSOCIAGAO e o Regulamento Interno da ASSOCIACAO;

b) efetuar o pagamento das taxas de manutencdo e contribuicdes, relativas as
despensas comuns e extraordinarias do loteamento, na forma estabelecida neste Estatuto.
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CAPITULO IV
DO PATRIMONIO
Artigo 11 — O patriménio social sera constituido, das contribuicbes dos ASSOCIADOS,
doagdes, subvencdes e legados e dos bens moveis e imoveis que forem adquiridos pela
ASSOCIACAO.

Artigo 12 — A compra, a alienagdo, a hipoteca, o penhor, a venda ou a troca dos bens
patrimoniais da ASSOCIAGAO somente poderao ser decididas por aprovacado da maioria
dos presentes a Assembléia Geral Extraordinaria, convocada especificamente para tal fim.
CAPITULOV

DA ADMINISTRACAO

Artigo 13 — S&o 6rgéos da administragéo da ASSOCIAGAO:

a) a Assembléia Geral,
b) a Diretoria;
c) o Conselho Fiscal.

Artigo 14 — Os ASSOCIADOS que fizerem parte dos orgéos de administracao da
ASSOCIAGAO nao terdo direitos a qualquer remuneragao.

SECAOQ |
DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 15 — A Assembléia Geral é o 6rg&o soberano da ASSOCIACAO e sera constituida
pela reunido dos ASSOCIADOS em pleno gozo de seus direitos sociais.

Artigo 16 — A Assembléia Geral sera ordinaria e extraordinaria e convocada na forma do
presente Estatuto.

Paragrafo Unico — As Assembléias Gerais serao convocadas pelo Presidente da Diretoria
ou por ASSOCIADOS que representem, no minimo, 1/3 (um terco) do quadro associativo.

Artigo 17 — A convocacgdo da Assembieia Geral far-se-a através de edital afixado em
lugares visiveis aos ASSOCIADOS, ou através de edital publicado em jornal da cidade de
TrEs Lagoas - MS, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis, observando-se as
seguintes condicdes:

a) O edital indicara dia, hora, local e pauta dos trabalhos;

b) A Assembléia Geral sera instalada no dia, hora e local determinado no edital, com a
presenca de mais da metade dos ASSOCIADOS, ou meia hora apos, com qualquer numero
de ASSOCIADOS;

c) A presenca dos ASSOCIADOS sera registrada mediante assinatura em fivro proprio;

d) A Assembléia Geral sera dirigida pelo Presidente da ASSOCIACAOQ, na auséncia ou-

impedimento deste, pelo seu substituto imediato, na auséncia ou impedimento de ambos,
pelo ASSOCIADO indicado pelo plenario; pd



e) Logo apos a instalagdo, sera completada a formacéo da mesa que dirigira os
trabalhos, dela podendo fazer parte quaisquer ASSOCIADOS, a convite da Diretoria da
Assembléia geral,

f) O Presidente da Assembléia Geral indicaréd o Secretario, escolhido dentre os
membros designados para a Mesa Diretora, ficando este responsavel pela elaboracio da
Ata;

g) As resolucdes serdo limitadas aos assuntos constantes da pauta publicada no edital
de convocagao

Artigo 18 — As deliberactes das Assembléias serdo tomadas por maioria simples de votos
(50% + 1) dos presentes, salvo nos casos em que for exigida, nos termos deste Estatuto,
proporgao mais elevada de votos e obrigara a todos os ASSOCIADOS, inclusive aquele que
a ela ndo comparecer. Em qualquer caso, mediante delibeu@ggo dos presentes, a votacéo

podera ser: oNATO

ELZ&&%'S{?'?ONS?‘?’?%%@V&RA
a) Simbélica ou por aclamacéo; “One TRgg’fAf\sngLULos '
b) Nominal: =19 35213?:53 “LZSIRA
c) Por escrutinio secreto /3521 224

Paragrafo Primeiro — Nos casos de eleicdo e de deliberagbes sobre assuntos pessoais, a
votacdo s6 podera se processar por escrutinio secreto. Para efeito deste Estatuto, serao
considerados assuntos pessoais os relacionados com a conduta e o decoro dos
ASSOCIADOS no interior do loteamento.

Paragrafo Segundo — Os ASSOCIADOS poderdo se fazer representar nas Assembléias
por mandatarios com poderes especiais para a pratica de atos que constituam o objeto das
Assembléias, através de instrumento de procuracdo com firma reconhecida do outorgante,
nao podendo o procurador representar mais que 03 (trés) ASSOCIADOS. No caso de
propriedade comum sobre um lote, os condéminos indicardo um Unico representante. Os
instrumentos de mandato serdo arquivados pela Diretoria e deles se fardo mencac expressa
na ata da Assembiléia.

Artigo 19 — As decisdes da Assembléia Geral s6 poderdo ser alteradas ou revogadas por
outra Assembléia Geral.

SECAO Il
DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
Artigo 20 — A Assembléia Geral Ordinaria sera realizada:

a) anualmente, no més de marco, a fim de aprovar as contas da ASSOCIAGAOQ e a
previsdo orcamentaria;

b) bienalmente, no més de margo, para eleger os membros da diretoria e do Conselho
Fiscal.

SECAOQ Hli
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS EXTRAORDINARIAS

Artigo 21 — As Assembléias Gerais Extraordinarias realizar-se-ao a qualquer tempo,:
convocadas para deliberar sobre as matérias ndo previstas no artigo anterior.



Artigo 22 - Compete a Assembléia Geral Extraordinaria a aprovacao do presente estatuto e
do respectivo Regulamento Interno, assim como das suas eventuais alteragdes, além de
decidir sobre quaisquer assuntos de interesse da Associacao, mediante convocacao
especifica para tais fins.

Paragrafo Primeiro — O presente Estatuto podera ser alterado no todo ou em parte, com
aprovacao de ASSOCIADOS que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos votos dos
presentes a Assembléia especialmente convocada para esse fim, nao podendo ela
deliberar, em primeira convocagao, sem a maioria absoluta dos associados, ou com menos
de 1/3 (um tergo) dos ASSOCIADOS na segunda convocagao. Importando a alteracdo em
restricdes ao direito de propriedade, s6 valera quando aprovada pela unanimidade dos
ASSOCIADOS.

Paragrafo Segundo — Os membros da Diretoria e Conselho Fiscal somente poderao ser
destituidos de suas funcées em Assembléia Geral Extraordinaria, especialmente convocada
para essa finalidade, por maioria dos votos entre os presentes. A mesma Assembléia que
destituir membro da Diretoria elegera seu substituto, para cumprimento do mandato
restante.

Paragrafo Terceiro — O Regulamento Interno somente podera ser alterado, no todo ou em
parte, com aprovacgao de ASSOCIADOS que representem, pelo menos, maioria dos votos
dos presentes a Assembiléia especialmente convocada para esse fim, obedecido o disposic
no art. 17, alinea “b” deste Estatuto, com excecéo das restricdo construtivas e urbanisticas,
cuja alteracdo somente podera ser aprovada pela unanimidade dos ASSOCIADOS.

SECAQ IV
DA DIRETORIA

Artigo 23 — A Diretoria da ASSOCIAGAO sera composta dos seguintes membros:

a) Diretor Presidente, TABELIONATO RIBAS DE OLVEIRA
b) Diretor Vice-Presidente; QE%,FQCT'SONS‘C_T‘.’;‘?T'& oE
c) Diretor Tesourerio; E“A%EE';'BAS DE OLIVEIRA

. . . ) LAGOAS wms
d) D!retor Tesour'el_ro Adjunto; FONE (87) 3521-6145 / 3521.2240
e) Diretor Secretario.

Paragrafo Unico: A ASSOCIACAO sera representada ativa e passivamente, judicial e
extrajudicialmente, pelo seu diretor presidente ou em casos especificos, nos termos desse
estatuto.

Artigo 24 — O mandato da Diretoria sera de 02 (dois) anos, permitida a reeleicao,
estendendo-se o0 mandato de seus membros ate a posse dos novos Diretores eleitos.

Artigo 25 — O Diretor que se demitir ndo podera abandonar as funcdes do seu cargo até
que a Diretoria de posse ao seu substituto, salvo se esta ndo o fizer na primeira Assembléia
Geral Extraordinaria subsegiiente ao pedido de demissao.

Artigo 26 — Os membros da Diretoria ndo respondem pessoalmente pelas obrigacées
contraidas em nome da entidade, na pratica de ato regular de sua gestao, mas assumem_
responsabilidade pelos prejuizos que causarem em virtude de infracdo a este Estatuto.

Artigo 27 — Compete ao Diretor Presidente:
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a) representar os interesses da ASSOCIACAO perante as repartices publicas federais,
estaduais, municipais e empresas concessionarias ou permissionédrias de servicos
publicos, assim como perante as demais pessoas fisicas ou juridicas, podendo,
inclusive, nomear procurador com poderes especificos;

b) representar a ASSOCIACAO em juizo ou fora dele, constituindo procuradores ad
judicia”;

) representar a ASSOCIAGAO, juntamente com o Diretor Tesoureiro, perante
estabelecimentos bancarios, abrindo e movimentando contas;

d) nomear, contratar, fiscalizar e demitir empregados quando julgar conveniente,
respeitadas as disposi¢des legais em vigor;

e) advertir verbalmente ou por escrito, o ASSOCIADO que infringir as disposicdes deste
Estatuto e seu Regulamente Interno:

f) organizar o Regulamento Interno da ASSOCIAGAO, que sera submetido a aprovacao
da Assembiéia Geral:

g) convocar as Assembléias e prestar contas a Assembléia Geral Ordinaria;

h) zelar pelo patriménio da ASSOCIAGAO:

1) interpretar e resolver os casos omissos neste Estatuto;

J) executar e fazer executar as deliberacdes da Assembléia Geral:

k) aditar, aiterar ou reformar o Reguiamento Interno da ASSOCIACAO, valendo de pronto
as suas decisdes, salva se vierem a ser revogadas ou alteradas pela Assembléia Geral;

) mandar executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de carater urgente, nas
instalagbes, eventual ou acidentalmente danificadas, independentemente de realizacao
de Assembléia Geral;

m) exercer todos os demais direitos, cumpridos os deveres especificados neste Estatuto e
no Regulamento Interno;

Artigo 28 — Compete ao Diretor Vice-Presidente substituir o Presidente em todos os seus
impedimentos, ou auséncias eventuais, assumindo suas fungbes e cumprindo suas
atribuicdes.

Artigo 29 — Compete ao Diretor Tesoureiro:

a) representar a ASSOCIACAO, juntamente com o Diretor Presidente, perante
estabelecimentos bancarios, abrindo e movimentando contas; _

b) manter em ordem a escrituracéo das despesas e receitas da ASSOCIACAOQ, dando-the
o devido destino;

c) cobrar e receber, amigavel ou judicialmente, dando a devida quitacdo de todas as
despesas comuns ordinérias ou extraordinarias, bem como as multas e juros de mora;

d) demonstrar, mensalmente, por intermédio de circulares as receitas e despesas
efetivadas;

e) fiscalizar a escrituracéo dos bens patrimoniais, inclusive inspeciona-la periodicamente:

f) preparar o orcamento e as e as contas anuais a serem apresentadas, respectivamente a
Diretoria, Conselho Fiscal e Assembléia Geral;

g) assinar os balancetes mensais e o relatério anual da tesouraria.

Paragrafo Unico — Compete ao Diretor Vice-Tesoureiro substituir o Tesoureiro em todos os
seus impedimentos, ou auséncias eventuais, assumindo suas fungbes e cumprindo suas
atribuicoes. ‘

Artigo 30 — Compete ao Diretor Secretario:
a) organizar e dirigir os servicos da secretaria da ASSOCIACAO: N

b) secretariar, elaborando as respectivas atas, as reuniées da Diretoria; /
¢) elaborar a correspondéncia da ASSOCIACAO.



Artigo 31 — Somente os ASSOCIADOS como definidos no artigo 6° do presente Estatuto,
poderao fazer parte da Diretoria.

Artigo 32 - A Diretoria dispora dos seguintes elementos, que serao obrigatoriamente
transferidos a seus sucessores:

a) Livro de Registro de Moradores:
b) Livro da Atas; s
c) Livro de Registro de Presenca nas Assembléias Gerais: f’f/%
d) Fichario de Empregados: . ’?‘(ﬁ'@@“g%
e) Livro Caixa: e ;2 gq,’o,%%
f) Livro Diaric; RCAR /Q“goé‘?}?/%a
g) Registro de Procuradores: a’:’ﬂ fgo("o?‘oé’l@@
h) Outros que a pratica aconselhar. ”s,%@;%;o%:
=,
SECAOQ V %
DO CONSELHO FISCAL
Artigo 33 - O Conselho Fiscal, érgdo de fiscalizacdo e tomada de contas da

ASSOCIACAOQ, sera composto de 03 (trés) membros e igual numero de suplentes, cujo
mandato de 02 (dois) anos principia juntamente com o da Diretoria.

Paragrafo Primeiro — As vagas que ocorrerem no Conselho Fiscal serdo preenchidas, na
ordem em que ocorrerem, pelos suplentes, por convocacio do Diretor Presidente.

Paragrafo Segundo - As decisdes do Conselho Fiscal serdo tomadas por maioria de votos
e lavradas em Ata.

Paragrafo Terceiro — O Conselho Fiscal se reunira ordinariamente uma vez por ano e ao
final da gestdo da Diretoria, a fim de julgar o Balango e o relatério da Diretoria.

Artigo 34 — Nao podem fazer parte do Conselho Fiscal, observadas outras disposicdes
estatutarias:

a) os membros ou suplentes dos demais 6rgéos da ASSOCIAGAO:
b) os membros da Diretoria que cumpriram mandato na gest3o anterior:
c) os parentes em qualquer grau dos membros da Diretoria.

Artigo 35 —~ O Conselho Fiscal se reunira, extraordinariamente | quando necessario,
mediante convocacéo de qualquer de seus membros, por solicitacdo da Diretoria.

Paragrafo Unico — O Conselho Fiscal tera livros de Atas e de presenca proprios, rubricados
por todos os seus membros efetivos.

Artigo 36 — Compete ao Conselho Fiscal:

a) dar parecer sobre o balanco, o relatério e o orcamento apresentados pela Diretoria: ,

b) proceder a todo e qualquer ato necessario ao fiel cumprimento das funcbes que lhe sap
atribuidas por lei.

CAPITULO VI

DO ORCAMENTO
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Artigo 37 — A Diretoria, até o dia 30 (trinta) do més de marco, efgboraré o orcamento para o
novo exercicio anual, estimando as despesas e fixando a receita, para estudo e deliberacdo
da Assembiléia Geral Ordinaria.

Artigo 38 — Como o empreendimento € composto por areas e coisas de uso comum,
inalienaveis e indivisiveis, e por coisas de propriedade exclusiva ou privativa de cada
ASSOCIADO, havera, correspondentemente, despesas comuns e despesas particulares.

Artigo 39 — Sao despesas particulares aquelas que incidam exclusivamente sobre cada
lote, ou residéncia, sendo o pagamento desses gastos responsabilidades de seus
proprietarios, ou titulares dos direitos de aquisicao.

Paragrafo Primeiro — Sdo consideradas despesas comuns, e portanto rateadas entre todos
os proprietarios, ou titulares de direitos de aquisicdo de lotes, todas aquelas relacionadas
com a administracdo, manutencdo, conservagdo e seguranca do loteamento, conforme
descritas no artigo 3.° do presente Estatuto.

Paragrafo Segundo — Com a area destinada ao centro de recreacao constitui propriedades
condominiais dos ASSOCIADOS, consideram-se comuns as despesas com a sua
manutencao e com as construcdes e melhoramentos que nele vierem a ser realizados.

Artigo 40 — O orcamento das despesas comuns dos ASSOCIADOS sera fixado anualmente
pela Assembléia Geral Ordinaria, e seu montante sera parcelado mensalmente para efeito
dos pagamentos pelos ASSOCIADOS.

Paragrafo unico — O orcamento para o periodo inicial sera fixado pela Diretoria, que
incluira uma determinada importancia para a criagao de um fundo de caixa, para atender as
despesas imediatas da ASSOCIACAO.

Artigo 41 — Com despesas extraordinarias, comprovadamente justificaveis, a Diretoria
podera despender em cada més e independentemente de prévia consulta aocs
ASSOCIADOS, até o limite de 30 (trinta) vezes o valor de taxa de manutencéo fixada para
cada lote no més anterior.

Artigo 42 — As eventuais sobras de caixa oriundas das contribuicdes dos ASSOCIADOS
deverao, obrigatoriamente, ser aplicadas no mercado financeiro para assegurar o poder
aquisitivo da moeda e aproveitadas para suportar despesas ordinarias.

Artigo 43 — As contas de despesas comuns (ordinarias e extraordinarias) seréo devidas
ainda que o ASSOCIADO nao resida no loteamento, ou nao se utilize efetivamente dos
servigcos postos a disposicao.

SECAOQ |
DA TAXA DE MANUTENGCAO E FORMA DE PAGAMENTO

Artigo 44 — Cada lote do empreendimento contribuira, a titulo de Taxa de Manutengao da
Associacao do loteamento QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE | e QUARTA LAGOA ECO
RESIDENCE I, no percentual de 1/202 avos (ressalvadas as unificacdes e desdobros, nos
termos dos paragrafos abaixo), do rateio total das despesas, independentemente da
metragem de cada lote do empreendimento, tendo ou nao construcao.

Paragrafo Primeiro:- Existindo unificacao de dois ou mais lotes, pertencentes ao mesm’o\;
proprietario, a Taxa de manutencao sera cobrada a razdo de uma unica unidade, desde que



seja apresentado a administracdo da Associagdo, o documento de unificagdo devidamente
registrado junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente.

Paragrafo Segundo:- Existindo desdobro de lotes, a Taxa de manutencéo da Associacdo
sera cobrada a razao de tantos quantos forem os lotes desdobrados, desde que seja
apresentado a administracao da Associacdo, o documento de individualizacdo (desdobro)
devidamente registrado junto ao Cartério de Registro de Imoéveis competente. Ndo seré
permitido o desdobro de lotes cuja metragem, apds a divisdo, passem a possuir area
quadrada inferior a 384,00 m? e frente menor de 12 metros.

Artigo 45 — Os pagamentos das taxas de manutencao serdo efetuados adiantadamente até
0 5° dia utit de cada més a que se refere, no local e da forma indicados pela ASSOCIACAO.

Paragrafo tnico — As taxas de manutencdo serdo devidas a partir do més seguinte a
assinatura do contrato de compromisso de compra e venda do lote.

Artigo 46 — O atraso no pagamento das taxas acarretara aoc ASSOCIADO a muita de 10%
(dez por cento), calculada sobre o valor do débito em atraso, mais encargos financeiros
fixados com base na variacao nominal do IGP-M/FGV, ou outro indexador financeiro que o
substitua, além de juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, e eventuais honorarios
advocaticios.

Artigo 47 — As quotas para fazer frente as despesas extraordinarias serdo pagas pelos
ASSOCIADOS, em caso de urgéncia, dentro de 10 (dez) dias do respectivo aviso da
Diretoria, nos demais casos, dentro de 30 (trinta) dias.

Artigo 48 — A partir do pagamento da primeira quota, o ASSOCIADO contribuira também
para a criacao de um fundo de reserva destinado a cobrir despesas extraordinarias de vulto
do loteamento. Esse fundo tera o limite maximo de 200 (duzentos) vezes o valor da taxa de
manutencdo fixado para cada lote nho més anterior e, sera cobrado conjuntamente as
contribuicbes para as despesas comuns, e sera constituido:

a) pela contribuicdo de 5% (cinco por cento) sobre as despesas ordinarias orcadas para o
empreendimento:;

b) pelas multas e juros aplicados e cobrados de acordo com este Estatuto;

c) pelas verbas resultantes do arrendamento de instalacbes do loteamento ou qualquer
instalacao do Centro de Recreacao.

Paragrafo tunico — Caso nao haja recurso suficiente no Fundo de Reserva, as despesas

extraordinarias, que se reputarem urgentes, serdo pagas pelos ASSOCIADOS no prazo
maximo de 30 dias, se menor prazo ndo justificadamente estabelecido pela DIRETORIA.

CAPITULO Vi

DAS CONSTRUGOES E DA COMISSAO DE OBRAS

Artigo 49 — As construcdes e benfeitorias a serem levantadas nos lotes, deverdo obedecer,
obrigatoriamente, as restricbes constantes do Regulamento Interno do loteamento aprovado
junto com este Estatuto.

Artigo 50 — Os proprietarios dos lotes deverdo, além de apresentar as plantas e projetos
para aprovacio do poder publico, apresenta-las também para aprovacdo da Comissdode
Obras do loteamento.
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Paragrafo Unico — Os titulares de direitos aquisitivos (sem titulo definitivo outorgado pela
Loteadora), deverdo, além de apresentar os projetos para aprovagao do poder publico e da
Comissao de Obras da ASSOCIACAO.

Artigo 51 — Nenhuma planta ou projeto que ndo se enquadrem perfeitamente nas
condicdes descritas no Memorial do loteamento e no Regulamento Interno do loteamento
serao aprovados pela Comissao de Obras.

Paragrafo unico — Toda e qualquer obra do empreendimentos somente podera ser iniciada
com a apresentacdo do Alvara de construcdo expedido pela Prefeitura Municipal.

Artigo 52 — E vedada a construcdo ou manuteng&o nos lotes, ainda que para uso particular,
de galinheiros, chiqueiros, estabulos, canis e outros afins. Caes de pequeno porte poderao
ser conservados, desde que confinados nos respectivos lotes e em condigdes de higiene
que nao criem incémodos aos vizinhos.

Artigo 53 — A comissao de Obras nomeada pela Diretoria, tera as seguintes atribuicdes:

a) analisar as plantas e projetos de construcdes novas, reformas ou ampliagbes das
residéncias, que deverao ser obrigatoriamente apresentadas pelos ASSOCIADOS antes do
inicio das obras;

b) verificar se tais plantas ou projetos enquadram-se nas determinacbes e restricbes
previstas no Regulamento Interno do loteamento e aprovar ou nao tais plantas ou projetos,
no prazo maximo de 10 (dez) dias.

c) Emitir parecer e encaminhar o procedimento para ulterior deliberacdo da DIRETORIA,
tudo no prazo de 15 (quinze) dias;

d) Fiscalizar a execucéo dos projetos, noticiando a DIRETORIA as irregularidades que vier
a constatar.

Artigo 54 — Para exame pela comiss&o de Obras, ser-lhe-8o fornecidas plantas necessarias
ao entendimento do projeto, assim como os respectivos memoriais descritivos. No caso de
aprovacao, uma copia sera retida pela Comisséo e as demais devolvidas aos interessados,
devidamente certificadas.

Artigo 55 — Sera cobrada taxa no valor de 01 (uma) mensalidade de manutencao para
aprovacao das plantas ou projetos e nos casos de alteracdo de projetos, sera cobrada a
taxa de 40% (quarenta por cento) da mesma mensalidade. Alteracbes que abranjam mais
50% (cingiienta por cento) do projeto original, serdo cobradas como novo projeto.

CAPITULO Viil

DOS DANOS E DA REALIZAGCAO DE OBRAS

Artigo 56 — De modo geral todo e qualquer dano causado ao empreendimento seja aos
lotes, seja as coisas comuns, devera ser indenizado por quem o causar.

Artigo 57 — Cabera a cada ASSOCIADO a iniciativa € o onus pela reparagao das
instalacdes internas de seu respectivo lote ou residéncia, bem como dos ramais de luz;
forca, telefone, agua até o encanamento tronco, assim como as servides de seu usﬁov
exclusivo existentes em faixa de recuo dos lotes vizinhos. g
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Artigo 58 — Cada ASSOCIADO sera obrigado a reparar, por sua conta, todo e qualguer
dano que as partes comuns ou aos demais lotes for causado por defeito nas instalactes de
sua propriedade, ndo reparados a tempo; 0s demais ASSOCIADOS terdo o direito de exigir
daguele que descuidar da manutencao do seu lote, o ressarcimento das despesas feitas
com reparacéo de danos dai advindos.

Artigo 59 — Se os danos ndo forem reparados em 10 (dez) dias fica a ASSOCIAGAO
autorizada a executar 0s reparos necessarios e a cobrar as despesas decorrentes dos
mesmos do ASSOCIADO que os ocasionou, cobrando a taxa de 100% (cem por cento),
sobre o valor gasto, a titulo de muita.

Artigo 60 — O ASSOCIADO & responsavel solidario pelos danos & estragos praticados por
seus familiares, convidados, empregados, empreiteiros, inclusive pelo seu locatério, as
partes comuns do loteamento ou aos demais lotes.

Artigo 61 — Todo ASSOCIADO poderéa alterar ou modificar o prédio que estiver construido
no seu lote, ou criar benfeitorias de qualquer tipo, desde que respeitadas as posturas
municipais e as restricbes estabelecidas no Regulamento Interno do loteamento, bem como
submetendo o respectivo projeto @ Comisséo de Obras.

Artigo 62 — O ASSOCIADO que realizar obras em seu lote sera responsavel pela perfeita
limpeza dos locais comuns por onde transitarem os materiais de construgéo ou entulhos,
correndo por sua conta exclusiva o risco, 6nus ou prejuizos que forem causados as partes
comuns.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES

Artigo 63 — A falta de cumprimento de quaisquer das clausulas deste Estatuto para qual a
lei ndo imponha penalidade especial, tornara o ASSOCIADO faltoso passivel de multa, em
importancia correspondente a até 10 (dez) vezes o valor da taxa de manutencéo fixada para
cada lote no més anterior & data do respectivo pagamento, e em dobro em caso de
reincidéncia, sem prejuido das demais conseqiiéncias civis e criminais do seu ato.

Paragrafo Primeiro — No caso de infracdo continuada, a cada periodo de 10 (dez) dias
apos a imposicdo da multa, enguanto ndo sanada a infracdo, incidird, automaticamente,
nova multa no mesmo valor.

Paragrafo Segundo — As muitas serdo impostas e cobradas pela Diretoria.

Paragrafo Terceiro — Das multas impostas pela Diretoria, ou de qualquer de suas decisoes,
cabe recurso do interessado para a Assembléia Geral, no prazo de 15 (quinze) dias da
imposicao da penalidade ou da decis3o, o qual sera encaminhado a Diretoria.

Paragrafo Quarto — O recurso previsto no paragrafo anterior sera julgado pela primeira
Assembléia Ordinaria ou Extraordinaria que se reunir.

Paragrafo Quinto — O recurso tera efeito suspensivo da cobranca da multa, que sera paga,
se improvido o recurso, com correcdo monetaria pela variacéo do IGP-M/FGV, ou, na sua -
falta. outro indexador financeiro que o substitua, desde a imposicdo da multa ate o efetivo

pagamento. -
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Artigo 64 — O pagamento das multas aqui previstas nao dispensara o ASSOCIADO faltcso
de desfazer a obra ou abster-se da pratica do ato faltoso, podendo a Diretoria aciona-lo
judicialmente para tanto, caso nao o faga.

Artigo 65 — O ndo pagamento da multa na data fixada pela Diretoria acarretara a incidéencia
de correcdo monetaria pela variacdo do IGP-M/FGV, ou, na sua falta, outro indexador
financeiro que o substitua, desde a imposicao da multa até o efetivo pagamento.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 66 — Todas as despesas, quer as orcamentarias, quer as extraordinarias, bem como
as multas e juros de mora serdo cobrados e recebidos pela Diretoria, na forma prevista
neste Estatuto, amigavel ou judiciaimente, respondendo 0 ASSOCIADO, com seus bens,
pelo cumprimento das obrigacdes daqui oriundas.

Artigo 67 — Esgotados 0s meios amigaveis de cobranca dos créditos da ASSOCIAGAO,
cabera a Diretoria promover a competente acao judicial, inclusive pela via executiva,
contratando e outorgando 0s necessarios poderes a advogados, respondendo ainda o
ASSOCIADO faltoso pelas custas € honorarios advocaticios e demais despesas judiciais ou
extrajudiciais.

Artigo 68 — Os casos omissos neste Estatuto, serdo resolvidos pelo Diretor Presidente da
ASSOCIAGCAO, em conjunto com oS demais membros da Diretoria, e suas determinacdes €
instrucdes deverao ser respeitadas, enquanto a Assembléia Geral nao as modificar cu
suspender.

Artigo 69 — Visando sua perfeita identificacdo e assim facilitar a administracéo, toda
transferéncia de lotes ou residéncias, que venha a ser ajustada pelos ASSOCIADOS
devera ser comunicada por escrito a Diretoria, com entrega do documento publico ou
particular que relatar o negocio.

Paragrafo Unico — Esta obrigacdo se estendera aos futuros adquirentes de lotes,
comprometendo-se 0s ASSOCIADOS a transmiti-la a seus sucessores no instrumento que
representar a transacao ajustada.

Artigo 70 — Todos 0s usuarios do loteamento sao obrigados a respeitar € cumprir este
Estatuto.

Artigo 71 — Em relacdo as partes comuns, qualquer alteracao deste Estatuto somente
podera ser deliberada depois de aprovada pelo poder publico competente.

Artigo 72 — Toda e qualquer alteragdo no Estatuto devera ser objeto de registro no mesmo
cartorio em que esta registrado o presente instrumento.

Artigo 73 - Os inquilinos ou terceiros ocupantes terdo representacao perante a
ASSOCIACAO, de acordo com a lei vigente, respondendo O ASSOCIADO solidariamente
pelas infragbes que seu inquilino ou esses terceiros ocupantes cometerem a qualquer tituio.
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Artigo 74 - O exercicio social tera a duracdo de um ano, entre 1° de janeiro a 31 de
dezembro de cada ano.

Artigo 75 — No fim de cada exercicio~social, a Diretoria fara elaborar, com base na
escrituracdo  contabil da ASSOCIAGAO, um Balanco Patrimonial € respectivas
demonstracdes.

CAPITULO Xil

DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO

Artigo 76 — A ASSOCIAGAQ poderad ser dissolvida por deliberacao da maioria dos
ASSOCIADOS, em qualquer tempo, desde que seja convocada uma Assembléia
Extraordinaria para tal fim.

Artigo 77 — No caso de dissolucdo, competira a Assembléia Geral Extraordinaria
estabelecer o modo de liquidagdo e nomear © liquidante € 0 Conselho Fiscal continuara
exercendo suas funcdes durante 0 periodo de liquidacao.

CAPITULO Xiil

DO FORO

Artigo 78 — Fica eleito 0 foro da Comarca de Trés Lagoas, Estado de Mato Grosso do Sul,
para qualquer agao fundada neste Estatuto.

Trés Lagoas, MS, 22 de setembro de 2014.
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