ASSOCIACAO QUARTA LAGOA ECO RESIDENCEI e II

“REGULAMENTO INTERNO”

Considerando que o proprietario dos loteamentos “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I”
e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I1”, constituiu a “Associacao Quarta Lagoa
Eco Residence | e II”, cujo futuros adquirentes e passardo, todos, a integrar referida
Associagao;

Considerando que a referida Associacdo, sem fins lucrativos, tem por objetivo colocar a
disposicdo dos moradores e proprietarios bens e servicos, visando primordialmente a
garantia de uma melhor qualidade de vida, seguranca e valorizagéo do empreendimento;

Considerando a necessidade de serem estabelecidas regras que garantam a segurancga dos
referidos loteamentos e de seus moradores, bem como de normas minimas que permitam
sejam alcangados os objetivos da Associacao;

Fica instituido o seguinte REGULAMENTO INTERNO DA “ASSOCIACAO QUARTA
LAGOA ECO RESIDENCE | e II”, que obrigara ndo s6 aos ASSOCIADOS, mas tambem a
todos os demais moradores a qualquer titulo, tais como familiares, locatarios, comodatarios
e hospedes, bem como os visitantes e os empregados:

| - DOS DIREITOS DE CADA ASSOCIADO

S3o0 direitos dos ASSOCIADOS, além dos resuitantes da Lei e do Estatuto:

a) usar, gozar e dispor de seu lote como bem lhe aprouver, respeitadas, entretanto, as
estipulagbes do Estatuto da “ASSOCIACAO QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE | e e

deste Regulamento Interno, de tal forma a ndo comprometer o bom nome do loteamento;

b) usar a coisa comum conforme seu destino e sobre ela exercer todos os direitos,
respeitados os dos demais ASSOCIADOS;

c) utilizar o seu lote para fim residencial a que & destinado;

d) alienar, alugar ou gravar o lote, independentemente da anuéncia dos demais
ASSOCIADOS;

e) formular, preferencialmente por escrito, ao Presidente da ASSOCIACAO, no horério
comercial, as sugestdes ou reclamacdes sobre o funcionamento do “QUARTA LAGOA
ECO RESIDENCE I” e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE 1I”.

f) proceder reformas em sua unidade autdnoma, mediante simples comunicacéo a Diretoria,
desde que mantido o projeto original, e, no caso de ampliacdo, desde que submetida a
Comissdo de Obras, de acordo com o Estatuto, e obedecidas as restricdes construtivas
estabelecidas neste Regulamento;

g) exigir o cumprimento das normas deste Regulamento e do Estatuto Social da Associacao.

h) manter em sua residéncia animais domésticos, desde que em pequena quantidade e que

nio causem incdmodo ou perigo aos demais ASSOCIADOS ou moradores, e desde qugf“’_"”)ﬂ
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quando circularem nas dependéncias comuns, esteja em coleiras, sendo vedados caes de
raca reconhecidamente agressiva e violenta, tais como “pit bull”, “rotweiller’, “mastin
napolitano” e “dobermann” e outras racas.

Il - DOS DEVERES DE CADA ASSOCIADO
Sao deveres dos ASSOCIADOS, além dos resultantes da Lei e do Estatuto da Associacao:

a) cumprir por si, ou fazer cumprir por quem fizer as suas vezes na ocupacao da residéncia,
o disposto no Estatuto da “ASSOCIACAO QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE l e li” e
neste Regulamento Interno, responsabilizando-se por todos os atos praticados por seus
familiares, héspedes, inquilinos, prepostos ou servicais;

b) concorrer na forma prevista no Estatuto da ASSOCIAGCAO, para as despesas de
administracdo do QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE i e II;

c) acatar as decisfes da Diretoria da ASSOCIACAO, inclusive as determinacdes e avisos
especiais que por ela forem adotados para os casos omissos no Estatuto e neste
Regulamento Interno;

d) dar conhecimento ao locatario, usuario ou ocupante da residéncia de todas as condicbes
do Estatuto da ASSOCIACAOQ e deste Regulamento Interno, obrigando-os a respeita-las;

e) cuidar para que eventual construgdo ou reforma em seu lote ou residéncia nao traga
transtornos para os demais ASSOCIADOS;

f) fornecer a Comissdo de Obras do “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I” e “QUARTA
LAGOA ECO RESIDENCE II” o projeto detalhado da construcdo de sua residéncia, para
estudo a aprovagao, de acordo com o disposto no Estatuto da ASSOCIACAO;

g) iniciar obras, somente apos aprovado pela Comissédo de Obras da ASSOCIAGAO e de
posse do respectivo Alvara de Construcdo expedido pela Prefeitura Municipal;

h) guardar decoro e respeito no uso das coisas comuns, ndo as usando, nem permitindo que
sejam usadas para fins diversos daqueles a que se destinam;

i) conservar e manter, a seu custo exclusivo, a boa aparéncia externa da sua residéncia,
inclusive de suas areas de jardins;

j) nao causar dano ou incomodo aos demais ASSOCIADOS ou moradores, nem obstaculos
e embaracos ao bom uso das coisas comuns;

k) zelar individualmente pela conservacao e boa ordem das partes de usoc comum;

) manter os seus lotes, enquanto ndo recebam construgdes, devidamente limpos e sem,”
entulhos, sendo que a rocada nos lotes sera cobrada individualmente pela ASSOCIAC}AO\ _
na medida em que o servigo for executado;

Il - DAS PROIBICOES:
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E vedado aos ASSOCIADOS e moradores do “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I” e
“QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I

a) manter nas respectivas residéncias ou lotes qualquer substancia, aparelho ou instalacdes
que possam causar perigo a seguranca dos moradores ou trazer incomodo ou
intranquilidade aos mesmos, assim como ter em depdsito materiais inflamaveis de qualquer
natureza ou materiais explosivos;

b) utilizar para servicos particulares os empregados do “QUARTA LAGOA ECO
RESIDENCE 1” e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE II”, mesmo que estejam fora do
seu horario normal de trabalho;

c) embaracar ou embargar o uso das partes comuns, ou lancar-lhes lixo, detritos, entuthos
diversos, caixas, moveis e utensilios, podas de vegetacio e de arvores:

d) construir e manter em seu lote, mesmo que para uso proprio, galinheiros, chiqueiros,
estabulos, canis, ou outras dependéncias dessa natureza:

e) usar alto-falantes, instrumento ou aparelho sonoro em altura de som que cause incémodo
aos Condéminos ou ocupantes das demais unidades auténomas, e em especial apos as
22:00 horas;

f) lancar lixo em local ndo apropriado e fora dos horarios e nos termos e recipientes
indicados pelo Regulamento interno;

g) estender tapetes, roupas ou pecas lavadas nas janelas ou lugares visiveis n3o
apropriados da residéncia;

h) transitar com veiculo motorizado, dentro do “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I” e
“QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE II”, em velocidade superior a 20 Km/h:

) a direcao de veiculos motorizados, nas vias do “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I” e
“QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE II”, por menores, incapazes ou qualquer pessoa nao
habilitada;

J) @ permanéncia e a circulacéo de animais, de qualquer espécie, nas areas comuns do
loteamento, tais como areas sociais, esportivas e recreativas, permitida, apenas, a
circulacdo de caes de pequeno porte pelas ruas, avenidas e areas verdes, devidamente
presos por coleira e guia, sendo que caes com mais de 30 cm de altura deverdo sempre
estar de fucinheira, evitando-se que, caso escapem, oferecam perigo aos transeuntes:

k) a construga@o de muro frontal, instalacdo de portdes ou grades na frente das construcées,
bem como a instalacdo de cerca elétrica nos muros do imével:

l) a utiizagao de material usado na construcao;

IV — DA PORTARIA E DO ACESSO AO “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I” e
“QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE II”

IV.1. Os ASSOCIADOS, seus familiares e demais moradores deverdo acessar o “QUARTA
LAGOA ECO RESIDENCE I” e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE II” pela portaria_ﬁ
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principal, no local a eles destinado, identificando-se e facilitando o trabalho do Corpo de
Seguranca.

IV.1.1. A Diretoria podera implementar um sistema informatizado de controle de acesso,
sistema esse que eventualmente necessitara de regras rigidas de identificacao para
seguranga dos moradores.

IV.2. O acesso ao “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I” e “QUARTA LAGOA ECO
RESIDENCE 11”7 so sera permitido apés ter o servico de seguranca observado os
procedimentos de identificacdo necessarios.

IV.3. Visitantes somente terdo acesso se estiverem acompanhados de ASSOCIADOS ou
moradores, ou com autorizacdo dos mesmos, mediante identificacéo.

IV.4. Os visitantes desacompanhados deverdo ser identificados e orientados sobre o trajeto
a ser seguido até a residéncia de destino, apds autorizacdo do ASSOCIADO ou morador.

IV.5. Os ASSOCIADOS e moradores deverac avisar ao Corpo de Seguranca, sempre que
possivel, quando forem receber visitas, para gue as identificacdes das mesmas sejam mais
rapidas e seguras.

IV.6. Quando os moradores ou membros de sua familia estiverem ausentes, nao sera
permitido o ingresso do visitante.

IV.7. Os empregados permanentes ou temporarios dos ASSOCIADOS ou moradores, assim
como os operarios de construcdo, terdo acesso ao “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE 17
e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE [II” pela portaria, no local a eles destinado,
identificando-se e facilitando o trabalho do Corpo de Seguranga, atendidas previamente as
normas estabelecidas no item VI.1 deste Regulamento.

IV.8. Os entregadores de bens e encomendas (pizzaria, floricultura, farmacia, lojas em geral,
etc.) e os prestadores de servicos (eletricistas, encanadores, tintureiros, etc.) somente
poderdo entrar no loteamento depois de serem devidamente identificados na portaria e
autorizados pelo ASSOCIADO ou morador.

IV.9. Os funcionarios das empresas de telefonia, da distribuidora de energia elétrica e de
agua, deverdo ser também identificados, para que tenham acesso ao “QUARTA LAGOA
ECO RESIDENCE I” e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE 1I”.

IV.10. Na portaria somente poderdo permanecer as pessoas que estejam em servigo.

V - DA SEGURANGA DAS RESIDENCIAS

V.1. Compete aos ASSOCIADOS e demais moradores zelarem pela seguranca de suas
respectivas residéncias e seus bens, nao tendo a ASSOCIACAO qualquer responsabilidade
por furtos ou roubos que venham ocorrer dentro do “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE
I” e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE II”.

V.2. Os ASSOCIADOS deverdo manter seus dados basicos, tais como enderecos e

telefones fora do “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I” e “QUARTA LAGOA ECO .

RESIDENCE II”, para eventual contato urgente.

Vi - DOS EMPREGADOS DOS ASSOCIADOS

~
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VI.1. Todos os empregados, permanentes ou temporarios, dos ASSOCIADOS ou
moradores, assim como 0s operarios de construcao, deverdo ser previamente cadastrados
junto a Geréncia Administrativa, com o fornecimentos dos dadecs necessarios.

VI.2. O ASSOCIADO ou morador fica obrigado a comunicar incontinenti a Geréncia
Administrativa, para os fins de controle e seguranca, as dispensas de seus empregados e
operarios de construcao.

Vii - DOS EMPREGADOS DA ASSOCIACAO

VIl.1. A Diretoria da ASSOCIAGAO cabe determinar a quantidade necesséaria de
empregados ao desempenho das funcdes administrativas, de conservacao, de manutencao,
de seguranca e de controle de acesso (portaria), bem como as suas funcbes e os horarios
de trabalho.

VHI.2. Qualquer reclamagdo ou sugestdo relativa ao trabalho dos empregados da
ASSOCIACAO devera ser levada ao conhecimento do Presidente, na forma prevista na
alinea “e” do item | deste regulamento, sendo proibido ao ASSOCIADO determinar ou
alterar os servicos atribuidos a eles.

VII.3. Podera ser contratado, como empregado da ASSOCIAGAO, um Gerente
Administrativo, ao qual competira gerenciar os servicos do “QUARTA LAGOA ECO
RESIDENCE I” e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE 1I”, promovendo o bom andamento
da vida da comunidade, bem como orientando, distribuindo e fiscalizando os trabaihos
desenvolvidos pelos demais empregados da ASSOCIAGAO.

Vil.4. Deve o Gerente Administrativo, por outro lado, zelar pelo cumprimento deste
Regulamento Interno, levando ao conhecimento da Diretoria as falhas e omissoes
eventualmente existentes, assim como sugerir o que achar necessario para o bom e regular
funcionamento dos servicos gerais do “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE |” e “QUARTA
LAGOA ECO RESIDENCE II”.

VII.5. O Gerente Administrativo, como empregado da ASSOCIAGAO, deve acatar as ordens
e instrucdes do Presidente, atendendo com urbanidade e solicitude os moradores e seus
convidados.

Viil - DOS HORARIOS

VHII.1. Os portées de entrada do loteamento permanecerdo abertos, sob controle
permanente de porteiros, 24 horas por dia;

VII1.2. As areas de lazer, recreativas e esportivas do “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE
I” e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE II” poderao ser utilizadas pelos ASSOCIADOS e
moradores, diariamente, no horario das 7:00 as 22:00 horas. A eventual utilizacéo dessas
dependéncias em outro periodo dependera da autorizacdo expressa do Presidente ou
Gerente Administrativo, devendo todavia, um ou mais moradores responsabilizarem-se pelo
uso do local no horario extraordinario.

VII.3. Fica expressamente autorizado o acesso de proprietarios de lotes, ainda que nac
N

sejam moradores, até a 22:00 horas. Par
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VIll.4. Compete a Diretoria formular as regras especificas de utilizacdo de cada uma das
areas citadas acima, regras estas que obrigatoriamente deverdo ser seguidas pelos
Associados e ficarao disponiveis para consuita nos locais de uso comum.

IX - DAS AREAS DE USO COMUM

IX.1. As éareas verdes, de lazer, recreativas e esportivas, assim como 0s respectivos
equipamentos, sdo de uso comum e exclusivo dos ASSOCIADOS e moradores, e objetivam
principalmente a unido e congragamento de todos, sendo que cada area € equipamento tera
normas especificas de utilizacdo que seréo elaboradas pela Diretoria.

IX.2. Pessoas estranhas nao poderdo usufruir das areas e equipamentos referidos no item
anterior, com excecdo dos parentes e amigos de ASSOCIADOS ou moradores,
devidamente autorizados pela Diretoria, obedecendo, entretanto, a prioridade dos
ASSOCIADOS ou moradores.

IX.3. As condutas inadequadas e a ma utilizacdo ou qualquer desrespeito as normas de
utilizacéo das areas comuns, serdo punidas com adverténcia e, no caso de nao atendimento
ou reincidéncia, com as multas estabelecidas no Estatuto Social.

X - DAS DISPOSIGOES GERAIS

X.1. Os ASSOCIADOS e moradores sio responsaveis pela boa conduta dos seus
empregados, servigais ou operarios de construcdo, obrigando-se ao afastamento daquele
que tiver conduta reprovavel.

X.2. A Diretoria podera formar comissdes de tantos quantos forem as atividades recreativas,
esportivas e sociais que possam concorrer para melhor relacionamento entre os moradores
do “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I” e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE Ii”,
sendo que tais comissGes deverdo ser formadas por moradores gue aceitem 0 encargo,
exercendo-o de maneira graciosa.

X.2.1. Incumbira a essas comissbes programar torneios, competicdes e festividades de
todas as modalidades esportivas que venham a ser praticadas no loteamento, disciplinar o
uso das quadras de ténis e poliesportivas, e demais areas esportivas, inclusive da sede
social recreativa do loteamento.

X.3. Havera também uma comissao social formada nos mesmos moides do mencionado no
item anterior, que se encarregara da promocéo de eventos de carater social que possam
concorrer para o melhor relacionamento entre os moradores, sendo que 0s membros dessa
comissdo também exercerdo suas funcdes de forma graciosa.

X.4. Verbas destinadas & programacao dos eventos mencionados no item anterior poderao
constar do orcamento anual do “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I” e “QUARTA
LAGOA ECO RESIDENCE II”.

X.5. Os casos omissos neste Regulamento Interno serdo resolvidos pelo Presidente da
ASSOCIACAO, em conjunto com os demais membros da Diretoria, e suas determinactes e
instrucdes deverdo ser respeitadas, enquanto a Assembléia Geral ndo as modificar ou .
suspender. a
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X.6. O lixo e todo material descartavel deverdo ser acondicionados em sacos piasticos e
colocados, nos dias de coleta, em local apropriado para o recolhimento, indicado pela
Diretoria.

X.6.1. Assim que adotada a coleta seletiva, os associados ficam obrigados a separar seu
respectivo lixo conforme for especificado.

X.6.2. Compete aos proprietarios e moradores o recolhimento das necessidades fisiolégicas
que os animais fizerem em via publica ou nas areas comuns do “QUARTA LAGOA ECO
RESIDENCE I” e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I”.

X.7. O trafego de caminhdes de entrega de materiais para construgdo no “QUARTA
LAGOA ECO RESIDENCE I” e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE II” somente podera
ocorrer, de segunda a sexta-feira, das 7:00 as 17:00 horas, exceto nos casos excepcionais
e de urgéncia, com autorizacio da Diretoria e as sabados das 7:00 as 12:00 horas.

X.8. Além dos ASSOCIADOS, também seus familiares, locatarios, comodatarios, hospedes,
convidados e empregados deverdo acatar e obedecer este Regulamento Interno.

Xl - DAS RESTRICOES CONSTRUTIVAS E URBANISTICAS
Xl.1 - Da Construcédo

1.1. Construir-se-a4 apenas uma residéncia por lote, destinada a habitacdo do tipo
unifamiliar.

1.2. E expressamente vedada a construcdo de prédios ndo residenciais, prédios de
apartamento para habitacdo coletiva, prédios para fins comerciais, industriais e de
escritorio, de forma a nunca se exercerem neles atividades de comeércio, industria, todo e
qualquer tipo de estabelecimento de ensino, hospital, clinica, boutique, consultorio, atelier
para prestacdo de servigos, templos, cinemas, teatros, hotel, motel, pensao e demais
atividades que ndo se enquadrem nos objetivos residenciais do empreendimento, EXCETO
NOS LOTES QUE JA POSSUEM A DESTINACAO COMERCIAL.

1.3. E expressamente proibido a construcéo de edicula como Unica construcdo no imével:
1.4. As ligacbes externas de energia eletrica, telefones, interfones etc., serdo
obrigatoriamente subterraneas, no trecho compreendido entre a via publica e o corpo da

construcéo principal.

1.3.1. A caixa de entrada de energia elétrica deve obedecer ac modelo padrdo da
concessionaria de energia elétrica, para instalagéo ao tempo.

1.4. Depois da expedicdo da competente licengca municipal para edificacdo, poder-se-a
construir um barracdo provisério para a guarda de materiais empregados na obra e para o

alojamento de vigias. Este barracio devera ser demolido caso a obra n3o seja iniciada no_,

prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da expedico da supradita licenca.

Xl.2. Dos Recuos e dos Muros de Divisas. TABBLIONATO
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2.1. As construcdes obedecerdo aos recuos minimos obrigatérios estabelecidos nas alineas
abaixo, obedecendo a legislacdo municipal:

a)Taxa maxima de ocupagao: 60% do terreno

b)Metragem minima de Construcdo: 140 m?

Recuos

1. Para edificacdo com altura total (h} menor ou igual a 8,00m
1.1. Recuo Frontal:

1.1.4 Em lotes com testada maior ou igual a 12,00m e area maior ou igual a 240,00m? em qualquer
zona= 3,00m
1.2 Recuos Laterais e de Fundos:
Edificacdes Comercial e Residencial
1.2.1 Sem abertura= Livre
1.2.2 Com abertura=1,50m

1. Para edificacdo com altura total (h) maior que 8,00m:
EdificacBes Comercial e Residencial
2.1 Frontal= 1 /4 e no minimo 3,00m
2.2 Lateral e Fundo=1 /4h
2.3 Sera permitida a construcdo de edificagdes, com recuos frontais opostos, de, no minimo, 1/8 da altura
em lotes providos de acesso a 2 (duas) vias publicas distintas, desde que a soma dos afastamentos totalizem a
metade da altura da edificagao

3. Para afastamento entre edificacdes com altura total (h) menores ou iguais a 8,00m
3.1 Com abertura lateral em abas edificagbes = 3,00m
3.2 Com abertura lateral em apenas uma edificagdo = 1,50m
3.3 Sem abertura = Livre

4. Para afastamento entre edificacbes com altura total (h) maior que 8,00m
Recuo = 1 /5 no minimo 3,00m.

2.1.1. Nos lotes de esquina, serdo considerados como frente para a rua, conforme descricao
da matricula do imovel, e a lateral que divisa com a rua devera, obrigatoriamente, respeitar o
recuo minimo de 1,50 (um e meio) metros em face da construcéo principal, muro ou gradial,
podendo sobressair-se a este recuo somente o beiral da cobertura principal;

2.1.2. Todos os recuos deverdo ser contados a partir da alvenaria, até o alinhamento da
divisa do lote;

2.1.3. A faixa de recuo de frente do lote somente poderdo ser ocupadas com ajardinamento,
paisagismo e pavimentagao de acesso para veiculos, com largura maxima de 6,00 metres, e
de pedestre, com largura méaxima de 1,5 metros, mantendo-se o minimo de 50% (cinquenta.__
por cento) de area permeavel. £
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2.1.4. Todos os recuos mencionados nas alineas deste item serdo contados a partir da
alvenaria, até o alinhamento da divisa do lote. As partes em balanco, inclusive as sacadas,
beirais e floreiras, ndo poderdo avancar as areas destinadas aos recuos.

2.1.5. Poder-se-a construir um abrigo para autos limitada a sua altura a 3,00 metros de pé
direito e sem nenhuma utilizagdo na parte superior localizada no recuo obrigatério, nem
mesmo para terraco.

2.1.6. As sacadas nado poderdo avancar sobre as areas destinadas aos recuos:

2.1.7. E vedada a construcao de muros na frente e nas laterais dos lotes, até o recuo frontal
(3,00 metros), contados a partir do alinhamento frontal para o interior do terreno.Poder-se-3,
contudo, nos limetes das laterais em apreco, implantar gradil sebe ou cerca viva, com altura
nao superior a 1,00 metro.

2.1.7.1. Os muros laterais, permitidos a partir do limite de recuo, terdo a altura maxima de
2,20 metros.

2.1.8. No recuo frontal de 3,00 metros, os niveis das divisas nao poderdo ser alterados.
Casos especiais deverdo ser sumetidos & aprovacdo da Diretoria da Associagdo, que
podera aprovar solugdes diversas desta regra, levando-se em conta, fundamentalimente, o
padréo estético do empreendimento.

2.1.9. Os beirais poderao se projetar até o limite de 0,80 metros sobre o recuo obrigatério;

2.1.10. Sera permitida a construgdo de floreiras em balango, dentro da area de recuo
obrigatério, desde que nédo ultrapassem 0,40 metros nas laterais e 0,60 metros na frente ou
fundo do lote e nao tenha piso de acesso.

2.1.11. Sera permitida a construgdo de pergolado nas laterais dos lotes, nos locais onde é
permitida a edificagéo de muro, ndo podendo seu cumprimento exceder 20% do terreno (ex.
30,00 m x 20% = 6,00 m), e nem sua altura extrapolar a autorizada para o muro (2,5
metros). A altura e a largura maxima das pergolas ficam limitadas, respectivamente, a 0,30
metros e 0,15 metros e o espagamento minimo entre elas ndo podera ser inferior a 0,10
metros.

2.1.12. Os terrenos deverdo ter uma area permeavel minima correspondente a 15% (quinze
por cento) de sua totalidade.

2.1.13. E obrigatério a todos os proprietarios respeitar as normas e exigéncias da
municipalidade.

X1.3. Da Aprovacdo das Plantas.

3.1. Todos os projetos de construgdo, suas modificacdes e acréscimos deverdo ser
submetidos a prévia aprovacéo da Comissdo de Obras, a qual dispora do prazo de 10 dias
uteis para sobre eles se manifestar, aprovando-os caso tiverem obedecidos os recuos
minimos em relacéo as divisas, as limitagdes impostas sobre a regular ocupacao do terreno
e as demais restricdes legais e convencionais a que se subordinam.

3.1.1. O projeto arquitetonico sera apresentado, juntamente com o recolhimento de uma

taxa a titulo de cobertura de custos, em 04 (quatro) vias, segundo o padrao exigido pelgm

Prefeitura Municipal de Trés Lagoas, MS.

. s
ONE (87) 35216145 35212340



3.1.2. Sera obrigatéria a indicacéo no projeto das tubulacdes de agua pluvial e de esgoto
destinadas a servidao de passagem, se for o caso.

3.1.3. Os projetos serdo encaminhados a Comissdo de Obras, acompanhados dos
respectivos memoriais descritivos, além de outras consideracdes exigidas para a sua
perfeita compreensao. No prazo indicado no item 3.1 (10 dias Uteis), a Comissao de Obras
devera devolver os projetos aos interessados acompanhados da decisdo que vier a proferir
e das justificativas que entender oportunas.

3.1.4. Aprovados os projetos pela Comisséo de Obras, a ASSOCIAGAO reteréa um de seus
exemplares, devolvendo os demais ao ASSOCIADO, que devera submeté-los a apreciagdo
do Poder Publico competente, apresentando, apés aprovagdo deste, uma copia do
respectivo Alvara a Comissao de Obras, que entdo autorizara o inicio da construcéo.

3.1.5. Conforme estabelecido no paragrafo Unico do art. 51 do Estatuto Social, os titulares
de direitos aquisitivos (sem titulo definitivo outorgado pela Loteadora), deverdo, além de
apresentar os projetos para aprovacdo do poder publico e da Comissdo de Obras da
“ASSOCIACAO QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE | e II”.

3.2. Nao serdo aprovadas plantas de casas cuja construcdo seja pré-fabricada ou de
reduzidas dimensfes, salvo projetos especiais previamente submetidos a aprovacao da
Diretoria, que devera observar fundamentalmente a qualidade e o padrdo estabelecidos
para o “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I” e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE
.

3.3. Inobstante o conjunto das restricbes urbanisticas fixadas neste instrumento, é licito a
Diretoria aceitar ou impor solucdes de carater especial, ainda que nao reflita o rigor deste
ordenamento, mormente para atender as peculiaridades dos lotes considerados especiais, a
complexidade dos projetos que também se reputem especiais e as lacunas do presente
instrumento.

Xl.4. Do Regime do Loteamento

4.1. O “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I” e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE I’
foi implantado e aprovado em regime de LOTEAMENTO FECHADO, nos termos da Lei
6.766/79, conforme estabelecido na Lei Municipal n° 2.298 de 18/11/2008, regulamentada
pelo Decreto Municipal n° 018 de 02/03/2010 e pelo Termo de Cooperacdo Tecnico
023/2013.

4.2. Para assegurar as restricdes urbanisticas e o regime de LOTEAMENTO FECHADO =z
que esta submetido o Loteamento, é conferido a Municipalidade, aos Loteadores, a
‘Associacao Quarta Lagoa Eco Residence | e II” e aos proprietdrios de lotes o direito
subjetivo publico oponivel a terceiros e a propria Administracdoc. Nesse caso, referidas
pessoas gozarao de legitimidade ativa para a defesa do mencionado direitc através de
qualguer medida judicial admitida na espécie.

XL.5. Generalidades

5.1. Dois ou mais lotes de um mesmo ASSOCIADO poderdo ser agrupados para a
construcdo de uma unica residéncia, hipétese em que deverdo de autorizacdo do Pode
Publico municipal e do Loteador.

5.1.1. Para aprovacado de projetos em terrenos agrupados, o ASSOCIADO devera. ,

comprovar a unificacdo (administrativa e registrada) no ato da aprovacgéao do projeto.
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5.2. Néo sera permitida, em hipotese alguma, a abertura de vielas, ruas, pracas ou
passagens de pedestres em decorréncia de agrupamento de lotes.

5.3. As calcadas de passeios deverdo ser executadas pelo ASSOCIADO. no término da
edificacéo, atendidas as normas municipais e observadas as especificacdes fornecidas pela
Diretoria.

5.4. As obras de terraplenagem, bem como os servicos de aterro e desaterro exigidos para o
bom aproveitamento do terreno, sé poderdo ser executados mediante prévio e escrito
consentimento da Diretoria.

5.4.1. Quando houver sobra de material oriundo de escavacées ou de material importado,
esta devera ser removida para fora do empreendimento no prazo maximo de 05 (cinco) dias.

5.5. E proibida a instalacéo de letreiros e antincios de qualquer natureza nos terrenos e nas
edificacbes, exceto aqueles que identifiquem os profissionais responsaveis pela obra e o
eventual agente financiador da construco.

5.5.1. A Diretoria podera proceder a sumaria retirada dos antincios que violarem esta
clausula.

5.5.2. Os anuncios de revenda de lotes ou residéncias, inclusive locacdes, poderdo ser
afixados em quadro proprio a ser mantido na portaria do loteamento.

5.6. E vedada a construcdo ou manutencdo nos lotes, ainda que para uso particular, de
galinheiros, chiqueiros, estabulos, canis e outros semelhantes.

57. E expressamente proibidc nas ruas e avenidas do “QUARTA LAGOA ECO
RESIDENCE 1I” e “QUARTA LAGOA ECO RESIDENCE II” estacionar, permanentemente.
veiculos de carga ou utilitarios de grande porte.

5.8. Os lotes ndo poderdo ser utilizados como depdsitos de materiais de gualquer espécie,
salvo os necessarios a sua edificacdo. Vizinhos poderéo autorizar que suas unidades sejam
utilizadas para esse fim, através de documento protocolado e arquivado junto a Diretoria.
Terminada a obra, ou se paralisada por periodo superior a 03 (trés) meses, deverdo ser
restabelecidas as originais condi¢bes de limpeza e conservacdo desses lotes. Caso o
ASSOCIADO n&o tome a providéncia ora estabelecida, podera a Diretoria fazé-lo, exigindo
daquele os custos em que incorreu, acrescidos a titulo de multa de 100%.

5.8.1. Toda e qualquer descarga ou depésito de materiais, seja pelo tempo que for, devera
ser feita, exclusivamente, dentro do lote em construcdo, ou haquele destinado ao respectivo
fim, devendo o interessado providenciar, antecipadamente, o necessario rebaixamento das
guias por onde entrardo os veiculos transportadores.

5.8.2. Em hipétese alguma poderao ser utilizadas as calgadas e vias publicas para preparc
de qualquer material destinado a construcdo, especialmente massa e concreto.

5.8.3. O ASSOCIADO que realizar obras em seu lote, serd responsavel pela perfeita
limpeza das vias de acesso e das demais areas de uso comum por onde transitarem os
materiais de construcéo ou entulhos, correndo por sua exclusiva conta os riscos, 6nus, ou
prejuizos que forem causados as partes comuns. g
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5.8.4. Os entulhos ou quaisquer outros materiais descartados deverao ser depositados em
cacamba localizada proximo a obra e deverao ser removidos constantemente, evitando-se
transtornos aos vizinhos.

59. Aquele que der causa a qualquer dano sera obrigado a repara-lo imediatamente,
refazendo o que foi danificado, sob pena da Diretoria mandar fazé-lo, cobrando do infrator,
além dos custos, a taxa de 100% sobre o valor gasto, a tituio de multa.

Xil — DA VIGENCIA

Este Regulamento Interno entre em vigor nesta data, tendo a sua vigéncia por prazo
indeterminado.
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